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espafiola ¥ estadounidense, y aprobadas por la Comisién Técni-
ca Mixta Hispano-Norteamericana. Iguaimente, CAMPSA podra
comprobar la calidad y cantidad de las descargas de productos
de aviacién destinados a reposicién y las de todos los productos
destinados & ser bombeados por e} oleoducto.

- En esta instalacién receptors, ¥ sin formar parte de las fa-
cilidades concedidas a las Fuerzas de los Estados Unidos, existe
una tuberia de 18" que comunica directamente el muelle con
los depdsitos de comustible de CAMPSA situados fuera del
recinto de la base naval de Rota, para cuyva utilizacién serdf
asimismo aplicables las normas anteriores.  , .

8. Adquisicién de productos por parie de la Maring gspongla

La Armads espafiola puede adquirir para su use productos
petrolifercs de las existencias propledad del Gobiernc de los
Estados Unidos en las instalaciones navales relacionadasen los
punios 1,1.1, 1.1.2 ¥ 1.2 de este anexo, sl precio y en las con-
diciones acordadas por las sutoridades competentes de ambos
Gobierncs, teniendo en cuenta lo establecido en el punto 4.7
o reemplazdndolas en especie de acuerdo con las espac;ﬁc&cio-
nes militares de los Estados Unidos.

- 9. Responssabilidades en los bases aéreas ‘

Las Fuerzas de los Estados Unidos seran responsables del '

manejo, administracién y mantenimiento ‘de las instalaciones
de preoductos petroliferos incluidas en el punto 1.1.3 de este
anexo. Esta responsabilidad incluys la supervisién y control de
ia calidad y cantidad de productos petrcliferos de las Fuerzas
de los Estados Unidos, asi como el desarrolio y establecimiento
de las normas iécnicas de seguridad correspondientes.

9.1, Las Fuerzas Aéreas Espafiolas y de los Estados Unidos
estudiardan conjuntamente un programa con el fin de gque el
personal de las Fuerzas Aéreas Espaficlas esté capsacitado para
hacerse cargo de las instalaciones del punto 1.1.3 de este anexo,

bien por expiracién del Tratado, o bien por otra causa que 1

determine la cesién del uso de las instalaciones.

10, Suministros de pmductas a las Fuerzas Aéreas

10.1. CAMPSA podra extraer combustibles de aviacion, in-
cluyendo - «J-P4», de las facilidades de combustible de la base
naval de Rota, a iravés de una instalacién construida a expen-
sas do CAMPSA para el abastecimiento de combustible de avia-
cién de la base aérea de Jerez de la Frontera, previo acuerde
entre la Fuerza Aérea vy la Marina espafiolas vy la Fuerza Adrea
y la Marina de los Estados Unidos, reintegrande el producto

en especie en ls forma indicada en el parrafo 3 de este anexo.

10.2, Si en algin momento fuese necesario gue las Fuerzas
de Ios Estados Unidos abastecisran direttamente & los avicnes
de las Fuerzas espafiolas, en cualguiera de las facilidades ame-
ricanas relacionades en sl parrafo 1 de este ansxo, se llevard
8 cabo dicho repostadc guedando sujeto al pago en metalico o
a su reposici6én en especie, en este ultimo caso de conformidad
con las especificaciones y normas militares de Estados Unidos,
de acuerdo con lo seftalado en el punto 3 de este anexo,

10.3. Si por circunstancias especiales algun avién comercial
espaficl fuers autorizado a fomar tierrs en la base naval de
Rota, se le facilitarA el combustible que precise abonando el
importe del! producto al precio establecido sn ia ‘base, sin re-
cargo alguno.

11. Financigeion de las facilidades

El costo de manejo y mantenimiento de las instalaciones de
productios peiroliferos relacionadas en el parrafo 1 de este ane-
xo serd sufragado por el Gobiernc responsahle del manejo, ad-
ministracién v mantenimiento de la correspondiente instalacién.

Madrid, 19 de diclembre de 1978,

Por 1 Gobierno de Espaiia, Por el Gobierno de los Estados
Marcelino Oreja Aguirre Unidos de América,
Ministro de Asuntos Exteriores Terence A. Todman
Embajador de Estados Unidos
en Madrid

Los presentes anexos eniraron en vigor =i 19 de diciembre
de 1978, focha de su firma y reemplazan a los anexos de proce-
‘dimiento nameros XI y XII del Acuerdo de Desarrcllo del ca-
pitule VIH del Convenio de Amistad y Cooperscién entre Es-
padia y Estados Unidos de 8 de agosto de 1970. Esta publicaclén
vompleta la replizada en el «Boletin Oficial del Estados= niime-
ro 287, dé 6 de noviembre de 1978,

Lo que se hace publico para cenocimientc general.

+ Madrid, 18 de enero de 1979.—El Sectetario genaral técnico,
Juan Antonio Pérez-Urruti Msurs.

~ MINISTERIO DE OBRAS
PUBLICAS Y URBANISMO

REAL DECRETO 328871878, de 25 de agostoc, por el
gue se aprueba sl Reglamento de Gestion Urbanis-
tica para el desarrollo ¥ aplicacién de lo Ley acbrs
Régi'r?en del Suelo ¥ OUrdenacién Urbana.

La disposicién final sexta del texto refundido de la Lay
sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana, aprobado por
Real Decrete mil trescientos cuarenta y seis‘mil novecientos
setenta y seis, de nueve de abril, establece que el Gobierno
dictara por Decreio, a propuesta del Ministro de la Vivienda,
en la actualidad de Obras Publicas y Urbanismo, y previo dic-
tamen del Consejo de Estado, sl Regiamento general o, en su
caso, los Reglamentos parcisles que estime oportuncs pars el
dagBrrollc y aplicacién de ls Ley.

En cumplimiento de este mandstc se han desarrollade los
preceptos de la Ley que hacen referencis a la gestion urba-
nistics, signiendo el orden establecido por el texto legal.

El presenie Reglamento se compone de seis titulos, v en o] IV
se desarrolia incluso ¢l tema de valordciones, aun cuando por
expreso cumplimiento de log Pactps de la Moncloa puede verse
afectade fundamentaiments por la correspondisnte -Ley an pro-
yecto; pero, hasta tanto se apruehe ésis, resuits obligado re-
gular un tema ian importante como el de valoracicnes, s fin
de poder aplicar adecuadaments 185 previsiones de la lLey del
Suelo, ya gue es imprescindible en esta materia el desarrcllo
reglamentario.

En su virtud, a propuesta de! Minisiro de Obras Publicas ¥
Urbanismo, de conformidad con el dictamen del Consejo de
Estado, y previa deliberacién del Consejo de Ministros en su
reunitn de veinticinco de agoste de mil novecientos setenta y
ocho,
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DISPONGO:

Articuleo tinico.—Se aprueba sl Reglamento de Gestién Urba-
nistica para el desarrollc y aplicacién de la Ley sobra Ré-
gimen del Suelo y Ordenacion Urbana, cuyo texto se inserta a
continuacién.

Dado en Palma de Mallorce a veinticinco de agosic de mil
novecientos setenta y ocho.

JUAN CARLOS

El Ministre de Obras Fubhinas ¥ Uromlsms.'
JOAQUIN GARRIGUES WALKER

REGLAMENTO DE GESTION URBANISTICA
TITULO PRIMERO
D@sposlciones genersales '

- CAPITULC PRIMERO

- Sujetos y modalidades de gestién

BECCION 1. PRINCIPIQS GENERALES

Articulo 1.

1. La ejecucién de! planeamiente urbanistice corresponds,
deniro de sus respectivas esfersg de aciuacién, a Ia Adminis-
iracién del Estado, a las Entidades locales, a las Entidades ur-
banisticas especiales y a los particulares.

3. 'Las Administraciones urbanfsticas suscitardn, en la me-
dida més amplia posible, & iniciativa privada y la sustitui-
rén cuando ésta no alcanzase a cumplir los objetivoa necesa-
ricg, con las compensaciones que la Ley establecs,

Articulo 2.

i. la ejecucién de los Planes de ordanacién por el Estado
se realizard & través del Ministerio de Obras Publicis y Urba-
nismo v de sus Centros directivos, Organismos auiénomos ¥
Empresas phblicas & laa que se Qonﬂe tal misién.

T 2. Tanto estas sctuaciones de ejecucitn como Ias gue lleven

a cabo oiros Departamentos ministeriales, Organismos auttno-
moes ¢ Empresas publicas adscritas & los mMilsmos se realizardn
de conformidad con Ias previsiones y en el Hempo sefialado
en el plancamientio correspondiente,
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Articulo 3.

1. Corresponde especificamente a s Adminisiracién del Es-
tedo la gestién del planeamisnto de nivel nacional y-de los Pla-
nes directores territoriales de coordinacién, sin perjuicic de que
transfiera sus competencias a oiraa Entidades territoriales me-
diznte desceniralizacidén, desconcentracién u otras modalidades
de encomienda de funciones reccnccidas por el dereche apli
cabla. .- :

2. En la gjecucisn del planeamiento de nivel municipal o in-
termunicipal, la Administracién del Estado prdporcionard ayuda
téenica y financiers a las Entidades locales, se subrogard en
el ejercicio de las compeiencias locales sn los supuastos pre-
vistos por la Ley del Suelo, y realizard las obras e instala.
ciones de serviclos que sean de su competencis con los carac-
teres y en los plazos pravistos, salvo que dicha realizacién haya
sido transferida a las Corporaciones interssadas sn Ias modali-
dades previstas en el nimero anterior. - .

Articulc 4. . ’ .

1. Para la ejecucién de los Planes, la Administracién -del
Estado podra constituir Entidades urbanisticas especiales o
crear Grganos especificos, cumpliende en cada caso los requis!-
tos previstos por la legalidad en vigor. ) -

2, Podré, iguaiments, a lus finss de cooperar en Ia ejecu-
clén & cargo de las Entidades locales, constituir con ellas
Consorcios o Sociedades,

Articulo 5.

Corresponde & las Entidades locales, individualmentis ¢ aso-
ciadas enire si, la ejecucién de los Planes municipales e inter-
municipales y Ia reslizacién, a titulo de competencia prapia o
por encomienda del Estado, de obras y servicios previsios en
el planeamiento de caradcter superior.

Articuio 8.

1. Las Diputsciones Provinciales y los Cabildos Insulares
podran particlpar en la elaboracién de los Planes directores
territorinles de coordinacién .y en la ejecuciSn de oiras b 4
servicios. previstos en ellos, cuando el ambito territorial ds los
mismos afecte & la totalidad o parte del respective territorie
provincial o insular.

2. En el desarrollc de las competencias urbanisticke muni.
cipales, corresponde a las Diputaciones Provinciales propor-
cionar ayuda técnica y financiera a los Municipios, mediante
su activided de ocooperacién. Podrén también subrogarse en
el sjercicio de las competencias municipales en jos supuestos y
con @l procedimiento establecidos en la Ley del Suelo.

Articulo 7.

1. los Ayuntamientos pedr&n asumir la gestidén urbanistica
n través de sus 6rganos de gobierno ordinarics o constituir
Gerenciss con este objeto. Para el desarrollc de actuacionss
establecidas en el planeamients, podran igualmente crear ér-
£anos especiales de gestidn, Fundaciones publicas de servicios,
Sociedades, o utilizar Iai demas modalidades gestoras previstas
on ol Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

2. Podrdn igualments mancomunarss con oiros Municiplos,
y ¢l Estado podrd disponer la agrupacién abligatoria ds los
mismes eén los casos determinados en la Ley de Régimen Local,

3. Para el desarrollo de actividades de interés para su po-
blacién, y que no sean de su competencia exclusiva, podrén
:;»nn;sitituir Consorcios con Entidades de diferente ordén o ns-

eZa.

Articule 8,

1. Los particulares, individualmeate o ag'ruﬁa.dos en Entids- |

des urbanisticas colaboradoras, asumirin las facultades ¥ debe-

Tes que les confiere la Ley del Suelo y el planeamiento en orden

a la sjacucién de éste,

2. las Entidades urbanfsticas colaboradoras podradn igual.
mente realizar tareas de conservaclén y administracién de las
unidades residenciales creadss y de bienes y servicios que
fermen_ parte de su. equipamiento, :

3. La Administraclén del Estado fomentara la iniciativa
privada en la ejecucién de Ios planes y la participacién cluda-
dana en todds las fases de 1a gestién del urbanismo:

SECCION 2. MANCOME}NIDAISES Y AGRUPACIONES URBANISTICAS
Articulo 9. . )

1. Las Diputaciones Provinciales podrén participar en Maa-
comunidades constituidas por Ayvuntamientos ds su proviscia

‘como los demés Bcios necesarios

pars cdoperar en el desarrollo de las competencias urbdnisticas
municipal y provincial sobre 4reas determinadas szometidas
& ‘elaboracién o ejecucién del planeamiento, :

2. Las Dipuiaciones Provincisles impulsarén Ia coastitucién, -

por log Srgancs y medianie el procedimiento correspondiente de
Mancomunidades o, en su caso, de Agrupaciones forzosas de
Munlcipios.‘ o

Articulo 10. ' .
1. Las Mancomunidades y Agrupaciones urbanisticas pue-

‘den tener por ochijeto:

a) Alguno o algunos de los fines previstos en el articu-
lo 21, 2, del presente Reglamento.

b) Elaboracidn y ejecuci6n del planeamiento de caracter
intermunicipal ] :

¢} La ejecucidn o conservacién de obras urbanisticas y
el desarrollo de sarvicios complemsent®rios en &ress o poligenos
pertenecisntes a mas de un términe municipal, cuande se conhs-
tituyan nuevos miclecs urbanoes, : - ‘

2. Los Municlpios integrados pueden, previo acuerdo favo-
rable del érganc de gobierno de la Mancomunidad, transferir a
ia misma la tiularidad o e! merg sjercicio de competencias
urbanisticas o relativas a actividadss de carécter complemen-
tario. ! -

" 3. En las mismag condiciones, los Municipios integrados en
una Agrupacién forzosa podran transferir a &sta funciones no
incluidas en el objeto inicial de la Agrupaciénm,

Articulo 11,

1. Las Mancomunidades o Agrupsaciones urbanisticas podran
acordar, previos log tramites establscidos en su ordenamiento
peculiar, la imposicién de tasas y coniribucionss especiales
previstas en la legisiacién local, cudndo establezcan serviclos
o realicen obras que legitimen dicha imposicién,

2, Loa Municipics integrados podran delegar en la Manco-
munidad o Agrupaci6n, una vez acordada por aquéllos, la impo-
sicién de tributos de naturaleza urbanislica, la liguidacién y
recaudacién de los mismos, - .

3. Ademés de lo dispuesto en la lsgislacién local, los gastos
de la gestién urbanistica de la Mancomunidad o Agrupacidn
podran cubrirse con: .

&) La participacién en tributos municipales que fengan rela.
cién con Ias competencias de los Ayuntamientos iniegrados
gue hayan sido ssumidas por la Mancomunidad o Agrupacién.

b) Las subvenciones que, a titulo de cooperacién & los
servicios municipales, acuerde Ia Diputacién Provincial corres-
pondiente., .

¢) Las gubvenciones que la Adminisiracién del Estado
acuerde a tenor de lo dispuesto en el 8rticulo 193 de la Ley del
Suelo.

SECCION 3. CONSORCIOS URBANISTICOS
Articulo 12. ‘

1. Las Administraciones publicas podran consorciarse para
el desarrollo de fines propics de la gestién y ejecucidn de ac-
tividades urbanisticas. -

2. A los Consorcios se podran incorporar particulares, pre-
vio convenio acerca de las bases que hayan de regir su ac-
tuacion.

3. Tantc el acuerdo g que se refiere el numerg anterior
para la constitucién definitiva
del Consorcie requerirdn: - . ’

&) Que la actividad cuyo desarrollo se abords en comun
esté dentro de Ia esfera de capacidad de los sujetos consor-
ciados. '

bl Que cada uno de dichos suletos cumpls con los requisi-
tos qus la legislaci6n que le ssa aplicable establezcs como ne-
cesarios para obligarse coniractualments y para disponer de
fondos de su propiedad o & su cargo. - -

Articule 13,

Los Consorclos urbanfsticos pusden tensr por objelo una.
o varias de las finalidades siguientes:

- ‘a} Elaborar estudios y realizér trabajos de promocién urba-
nistica de &reas, zonas o poligonos determinados. B

b} Abordar la formacién y sjecucidén de Plansg parciales o«
especiales y programas de actuaclén urbanistics.

)

}

1
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¢} Unificar tareaz de gustion del desarrcllo urbanistico de
4reas o de poligonos, sunque s¢a sin Bsumir de modo dirscto
funtiones de ejecucitn -del planeamiento, colsborando con la
Administracién o Administraciones urbanfsticas que sean com-
petentes por razén de la materis o del territorio,

d) Realizar obras de infraestructura urbanistica.

e) Crear o gestionar servicios complementarios de urbaniza-
cionés, ’ :

£} Cuidar de la conservacién de nuevds urbanizaciones, ges-
tionandg de modo unificado las competencias o deberes propios
de los miemhros del Consorcio.

Articulo 14, : S

1. Los Consorcios urbanjsticos realizaran sus sctividades en
nombre propic o en nombre ds los sujetos consorciados, segun
- las disposiciones establecidas en sus baseg de constitucién.
2. Los Entes consorciados podran encomendar al Consorclo

cualesquiera otras actividades cuyo ejercicio no tenga el ca- .

récter de intransferible, segun lo gue al respecto disponga 1a
legislacién . en cada caso aplicable.

3. En ningin caso podri delegarse en el Consorcio la potes-
tad de establecer tributos, pero si se le podré encomendar Ia
recaudacién unificada de aquelles que graven sl suelo o su apro-

vechamiento, pudiendo en este caso recurrir a ia via de apremio.

4, Los Entes consorciados no pueden delegar en el Consorcio
la potestad exproplatoria, si bisn pueden encomendarie la pes-
tign de las expropiaciones gue los mismos acuerden.

5. Cuando el Consorcie establezca servicios susceptibles de
aprovechamiento individualizado, podra Imponer y recaudar lag
contraprestaciones correspondientes.

SECCION 4 GERENCIAS URBANISTICAS
Articulo 15, . ) s

1. Podran constituir Gerencias de urbanismo las Adminis-
traciones Central, Local e Institucional, para el mejor des.
arrollo de las compeiencias urbanisticas que el ordenamiento
les haya confiado. )

2. El régimen de Gerencia urbanistica llevard consigo una
diferenciacién orgéanica, funclonal ¢ ambas cpsas & ia vez,
respecto de & organizacién y funciones .generales propias de]
Ente publco gue la - constituys.

3. Ls Gerencia urbanistice podra consistir en un érgano de
caricter individual o colegiado o en una Entidad con personali-
dad y patrimonio propio.

4. En Ia creacion de Gerencias se observaran las previsio-
nes establecidas en cada caso por la legisiacion peculiar de la
Entidad o Entidades gue acusrden su constitucidn.

Articulo i6.

1. Lds Gerencias constituidas por la Administracion estatal
o institucional tendran por objetio la realizacion de actividades
generales o especificas en todo el territorio nacional o en 4reas
territoriales determinadas,

2. Las Gerencias podrian tener una duracién indefinide o
temporal, quedando an este Ultimo caso extinguidas al finalizar
ios irabajos que ies hubieren sido encomendados. .

3. Las Gerencias urbanisticas de Ia Administracion est&tal o
institucional podran asumir, sspecialmenfe, las funciones ds
direccion y sejecucién de las obras de acondicionamiento y*con-

servacion de las 4reas o poligonos résidenciales, industriales o -

de servicios previstos an los planes de ordesacién correspon-
dientes, .

4. Cualguiera que fuese la forms adoptada para la cons
titucion de las Gerencias, ia Administracién que las constifuya
no podré descentralizar, desconcentrar ¢ delegar en ellas funcio-
nes de direccién supenor ¥ f;scahzacxén de is gestaén que se les
encomiende,

Articulo 17,

1. La Administracién del Estado podrda constituir y dotdér
Gerencias de urbanismo ds Ambito comarcal, con la funcitn de
prestar masistencia técnica permanente a jos Municipios com-
prendidos en el area, en el dssarrollo de sus competencias ur-
‘banisticas,

2, La oonstitucién y sostenimisnic de las Gerencias & que
‘88 reflere esto articulo podra realizarse en comfn por lg Admi.
nistracién del Estadc y 1a Diputacién Provincial correspondien-
te, previo sl oporiuno convenio. Las Gerencias asi constituidaa
se encuadrardn en la organizacién estatal o provincial, en aten-
cién al cardcter predominante de los fondos de sostenimiente,

L4
el

Articulo 18.

1. Para la institucion del régimen de Gsrencia urbanistica
municipal o provincial, se seguird sl siguienteé procedimiento:

a) E! acuerdo de solicitad serd adoptado por la Corporactén
en plano

b} A-la peticién se acompafiard Memoria justificaliva de la
propuesta, con exposicion de sus planes operativos y objetivos,
régimen funcional y estudio econémico-financiere con expresion
" de los regursos provectades. - . ..

c} El expedienie se elevard al Ministro del Int,enor quien,
previo informe del de Obras Pablicae y Urbanismo, lo sometera
con su propuesta a aprobacién de] Conseje de Ministros.

d} El acuerdo por el que se constituya la Gerencia urbanis-
tica determinard las faculindes del Gerente y el régimen de re-
cursog contra sug actos y resoluclonas, en los términos estable-
cidos en la legislacién de régimen local.

2. El Gerente sera .designado por e} Ministro del Inferior s
propudsta de la Corporacion. La designacién podré recaer en un
miembro de Ia misma o en gqulen no ostentare tal cAracter,
siempre gue uno vy otro estuvieren especiaimente capacitados.

3. En la Gerencla se integrardn, ademais, de acuerde con
ias posibilidades financieraa de la Entidad oreadora ¥y, et su
caso, de los auxilios econdmicog con que cuents, Jos efectivos
pefsonales. de cardcter pluridisciplinar y especislizado, que re-
quiera la funcién ejecutiva y la de asesoramienio y apoye a la
actuacion del Gerente.

Articulo 19.

Losr,Municipios podran otorger a las Gerenciag urbanisticas
todas o alguna de las facultades siguientes:

a) Funciohes instrumentales de caracter técnico, cuya deci-
sion corresponda en ﬁmmo térmme al Ayuniamienio, iales
como:;

— Elaborar proyectos de Planes de ordenacién, estudios de
detalle y proyectos de urbanizacion.

— Ejecutar Planes y programas.

—~ Redactar, t{ramitar y ejecutar proyecios de expropiacién
forzosa.

— Preparar y propener a la aprobacién de las suioridades
competentes cualquier clase de documentos y proyectos de
indole urbanistica que deba redactar el Ayuatmmjenm

b} _Funcionss gue impliquen ejercicip de autoridad y gqus le
sean tmnsfendas mediante descentralizacién funcional, como:

— Seﬁa.lamienm de ahneacmnes y rasantes.
~- Concesién de licenciag urbanisticas.

» — Expedicidn de cédulas urbenfsticss.
— Ejercicio de la inspeccién urbanistica.

o La gestién del Patrimonio municipal del auele, & cuve
fin podré adguirir, poseser, reivindicar, adminisirar, gravar y
snajenar toda class de bienes; as{ como &asumir titu}nridades
fiduciariag de disposicién, correspondiendo las dominicales al
Municipio. .

Articulo 20.

1. Las Gerencias urbanisticas podrén también ser institui-
das mediants ol acuerde en comun de varios Municipios, por
sf solos o, ademas, con la Diputacién Provincial correspondien-
te, para_fines de caracter temporal o permanente.

2. Podran tembién crear Gerencigs urbanisticas las Eati-
dades municipales de carécter comarcel o metropolitano ¥ las
Mancomunidades provinciales, constituidas con sujecién a lo
dispuestc en Is legislacién de régimen local..

3. En uno y otro caso serd de aplicacion lo dispussio en los

-dos articulos precedentes de ests Reglamento,

-

SECCION 5. PERSONIFICACION DE FORMA SOCIETARIA

Articulo 21,

1. Las Administraciones urbanisticag podrian crear, conjunta
° sspo.mdsmente Socisdades anénimas cuando Bsf convenga &
Is promocidn, gestidn o ejecucién de actividades urbanisticas.
El acuerdo de creacidn, ssf come, en su caso, el de participa-
cién en 1a Sociedad ya oreada, ge regirh por la logisiacién qus
& ocads Entidad le sea aplicable.
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2. Podré, especialmente, encomendarse a las Sociedades
constituidas por las Administraciones urbanisticas;

&} Lla reelizacion de obras de {nfrasstructura y dotacién
de serviclog en un 4rea o poligono determinados de actuacion
urbanistica. -7

b} La promocitn y gestion de urbanizaciones, con mdepen-

dencia del sistema que se adopte para la elaboracién y eja- |

cucisn .del Plansamiento urbanistico,

3.. La participaoin peblica en las Sociedsdes & que este
artfculo ge refiere habri de ser en todp caso mayoriteris.

Articulo 22.

1. Podran también participer las Administraciones urbanis-
ticas en cualesquiera otras Soctedades constituidas, con limita-
cién de responsabilidad, por particulares pars el desarroily de
fines de naturaleza urbanfistica.

2. En los supuestos s que este articulo se refiere, la par-
ticipacién administrativa podr4 no ser mayoritaria. Si recibie-
sen especlales atribuciones por parte de la Administracién com.
petente, la Sociedad podrad quedar sometida al vinculo especifico
ds conirol o sujecidn que se determine, con ia finalidad de
adecuar tales atribuciones a los fines de interdés publico.

Articulo 23.

La Administracién competenie podrd entregar = las Socie-
dades urbanizadoras las concesiones de servicio convenientes, a
fin de que con su explotacién obtengan la retribuciém de la cbra
urhanizadora. .

SECCION 8. ENTIDADES URBAMISTICAS COLABORADORAS
Articulo 24. .

1. Los interesados podrén participar en la gestibn urbanis-
tica mediante la creacidn de Entidades urbanisticas colasora-
doras.

2. Son Entidades urbanisticas cclaboradoras:

a) Las Juntag de Compensacion. .

b} Las Asoclaciones administrativas ce propietaric ~n el
sistoma de cooperacion. ’ i

¢} Las Entidadea de conservacién.

- 3. Las Entidades urbenisticas colaberadoras se regiran por
.sus Estatutos y por lo dispuestc en esta seccién, sin perjulcic
de Ia aplicacién de los preceptos especificos contenidos en los
capitulos Il y III del titulp V de este Reglamento pars ias
Juntas de Compensaclén y Asociaciones administrativas de pro-
pietarios en el sistema de cooperacién y de las previsiones esta-
blecidas en el capitulo IV del titulo | para la conscrvacién de
las obras de urbanizacian. »

Artfculo 25.

1. La constitucién de las Juntas de Compensacién y de las
Asociaciones administratives de propietarios en e} siazema de
cooperacién se acomodardn a lo previsto en las disposiciones
contenidas en los respectivos sistemas de actuacion,

2. Las Entidades de conservacién d¢ las obras de urbaniza-
cién podran constituirse como consecuencia de la transforma-
cién de alguna Entidad preexistente de las enunciadss en el
nimerp anterior o, especificaments para dichos fines, sin que
previamente se haya constituido una Entidad pais la efacucidn
de lag obras de urbanizacién, R

3. Sera obligatoria la constitucién de una Entidad de con-
servacitn siempre que el deber de conservacidn de lag ooras de
urbanizacidn recaiga sobrs log propietarios comprendidos en un
pc}igono o unidad de actuacién en virtud de las determ.naclo-
nés del Plan de ordenacifn o bases del programa de actuaclén
urbanistica 0 resulte expresamente.de disposiciones legalea.
En i{ales supuestos, la pertenencia a lg Entidad de consarva-
cién serd obligatoris para todos los propietarios comprendidos
en su Ambito territorial. . ’

Articulo 2e.

1. Las Entidades urbanisticas colaboradoras tendrdn ocaric-
ter administrativo y dependeran en este orden de la Adminis-
tracién urbanistica actuante. -

2. La personsalidad juridica de las Entidades urbanisticas
colaboradoras se entenderd adquirida g partir del momoanto
de su inscripcién en e] correspondiente Registro.

Articulo 27.

1. La constltucién de las Entidades urbanfsticas colabora--

doras, ast como sus Estatutos, habran de ser sprobados por
e Administraciéon urbanistica actuante.

2. E! scuerdo aprobatorio de ia constitucién se inscribira
en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras gue
se llevar4 en las respectivag Comisiones Provinciales de Ur-
banismo, donde asimismo se archivarda un ejemplar de los Es-
tatutos de v Entidad sutorizado por funcionarie compefente.

2. Los nombramientos y cebes de [ag persgnas encarga-
das del gobiernc y administracién de la Entidad se inscribiran
tambidén en dicho Regisiro,

4. La modificacion de los Estatutos requerira aprobacion
de la Administracién urbanistica actuante. Los acuerdos res-

peciivos, con el contenido de la modificacién, en su caso,

habran de consiar en ol Registro. - '
Articulo 28, _ ’
La {ransmisién de la titularidad gue determine la pertenen-

-cla 8 cualquiers de Jos tipos de Entidades urbanisticas cola-

boradoras llevard consige la subrogeciéon en los derechos y
obligaciones del causants, entendiéndose incorporado el adgui-
rente a la Entidad a partir del momento de la transmisién.

Articulo 29.

_ Los acusrdos de las Entidades urbanisticas colaboradoras
se adoptardan por mayoria simple de cuctag de participacién,
salvo gue en los Estatutos ¢ en cirss normss se establezca
un quérum especial para determinados supuestos. Dichos acuer:
dos podran impugnarse en alzada ante la Administracién ur-
banisticg actuante, . :

Articulo 30.

1. La disclucién de las Entidades urbanisticas colaboradoras
s8 producird por el cumplimienio de los fines para los gue
fueron creadas y requerird4, ep tode caso, acuerde de la Ad-
ministracitn urbanistica aciuante. .

2. No procederd la eprobacién de la disolucicn de 1a Enti-
dad mientras no conste 8] cumplimiento de las obligaciones que
ostén pendientes, .

CAPITULO It

. Requisitos generales para Ia sjecucidn
SECCION 1. FUNCION LEGITIMADORA DFL PLANEAMIENTO
Articulo 31.

i. Para la sjecucién de los Planes gensrales en suelo ur-
bano sera suficiente que éstos contengan los requisitos sehala
dos en el artfculo 12, 2, 1, de 1a Ley dsl Suelo.

2. Las actuaciones en suelo urbanizahle programado requie-
ren la previa aprcbacién dsl Plan parcial dei sector correspon-
diente. . o

3. En ol suelo urbanizable no programadoe sélo podri actuar-
se mediante s aprobacién de programas de actuacién urbanis-
tica ¥y de los correspondientes Planss parciales para su sje-
cucién,

4. La ejecucién de los sistémas generales integrantes de
1a sstructura general y organica del territorio se llevara a aaho,
bien directamente, mediante la aprobacién de Planes especiales,
biert mediante su inciusion en los sectores correspondientes para
su desarrollo en Planes parciales.

Articulo 32,

1,
complementarias y subsidiarias del planeamiento en suelo ur-

bano serd suficiente gue dichas normas oontengan las preci-.

siones establecidas en el articulo 92 del Reglamento de Pla-
neamisnto. k

2. En las 4reas declaradss aptas para la urbanifacién en
las normas complementarias y subsidiarias de plansamientc de

cardcter municipal se actuard mediante los Planes parciales

correspondientes,

1. La ejacucién de las obras de infraestructura previstas, en
su caso, on los Planes directores territoriales de coordinacidn,
podrd llevarse directamente a cabo mediante la aprobacién
de Planes sspeciajes.

2. Podrén aprobarse también Planes especiales para la ejecu-
cién de actuaciones aisladas en suelo urbazns en los Munict.
pios que tengan aprobadc Plan general o normas complemen-
tarlas o subsidiarias de planeamients de carictor municipal.

«

-

Pars la ejecucién de las determinaciones de las normas ~
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Articulo 34, -

En los Municipios que carezcan de Plan y de normas com-
plementarias y subsidinrias del planeamisnto, la ed:ficacién en
suelo urbano y, en su caso, las obras de urbanizacién a reali-
zar en -este suelo se acomodarian A la legislacion de régimen’
local y ‘a laa Ordenanzas de construccién debidaments apro-
badas, uns ver efectuada la delimitacidn de dicha clase de
.suelo por e] proecedimiento establecido en el arficulo 81, 2, de
la Ley del Suelo. En todo case se tendrd en cuenta l¢ esta-
blecide en los articulos 73 y 74 de dicha Ley.

SECCION z. ORDEN DE PRIORIDADES -
Articulo 35. 7

1. lLa ejecucién de los Planss se llevards a cabo de acuer-
“do con los programas conienidos en ellos.

2. Dentro de cada Plan se seguird el orden de prioridades
de unos poligonos respecto a otros, que aguél establezca, salvo en
ol supuesto do que se garantice la ejecucién de log sistemas
viarios v redes de servicios publicos previsios en el Plan, aun-
que excedan de los necesarios para gl servicio del poligeno en
el que se actige.

3. En la ejecucién de los Planes especiales se seguird el
orden de prioridad que en cada uno de ellos se establezca en
funcion de los objetivos gue pretenda conseguir,

SECCION 3. DEL!M}TACION DE POLIGONOS
Y UNIDADES DE ACTUAC{UN

Articulo 36,

1. La ejecucidn se realizard siempre por unidades de aciua-
cibn o por poligonos completos, salvo cuando se trate de la
ejecucién de sistemas generales o' de algunc de sus elementos
o de actuaciones aisladas en suelo urband. .

2. 'En la delimitacion de los poligonoe en suelo urbanizable
programado o incluido 'en un programa de actuscién urbanis-
tica habrad de justificarse para cada uno de eilos el cumpli-
miento de los requisitos del articule 117, 2, de la Ley del Suelo.

A los efectos de hacer posible la distribuciéa equitativa de
los beneficios y oargas de la urbanizacién, no se podrin de-
limitar poligonos denire de un mismo sector cuyas diferencias
de aprovechamiento entre sf con relacion al aprovechamiento
del sector sea superior al 15 por 108, -

3. En el sueloc urbanc, ceaando no ses posible la determine-
cion de un poligono con los requisitos establecidos en el ar-
ticule 117,2, de la Ley del Suelo ni se trate de actuacicnes ais-
iadas, las operaciones urbanistices podran llevarse s cabo me-
diante la delimitacién de unidades des actuacién que permitan,
al menos, la disiribucién jusita enire los propletarics de los
beneficios y cargas derivados del planeamiento,

No podran delimitarse poligonos ni unidades de actuacién
inmeodiatos. & terrenos de cesidn obligatoria y gratuita sin incluir
en los referidos poligonos y unidades la parte correspondiente
de los indiocados terrencs. : -

Articulo 37, L .

}. Cuando la diferencia de aprovechamiento entre poligonos,
fijada en los términos establecidos en el numerc 2 del articulo
anterior, 5o inferior al 15 por 100, la delimitacién poligonal

_ serd vAlida y producira todos sus efectos, sin perjuicic de que

los propietarios situados en el poligono o poligonos con aprove-
chamiento superior hayan de compensar en meidlico & los
propietarios de los poligonos con aprovechamiento inferior por
la difersncis que resulte. i

2. En la cuenta de liquidacién ds] proyecic de reparcelscion
¢ compensacién de los poligonos afectados por esa diferencia de
aprovechamiento se incluirén unas partidas, deudors y acree-
dora, que hayan de ser obieto de compensecién én metalico.

3. En los poligonos con excese de aprovechamiento, el im-
porte de ésie tendra el cardcter de gasto de urbanizacién y se
entregerd & la Adminisiracitén actunante con el fin de indemni-
zar en metdlico & los propietarios de los poligonos con de-
fecto. No obstante, Ia Administracion actuante podra satisfacer
esta indemnizacién asumiende-la porcién de gastos de urbaniza-
cidén equivalente. .

Articulo 38,

1. La determinacion y delimitacién de los poligones y uni-
dades de actuacién, cuando no estuviers contenida en los Pla-
nes, se ajustard’ zl siguisnte procedimiento: R

) Se iniciar4 de oficic por la Entidad local o urbanisii-
ca especial actuente o o Instancia de los pérticulares intere-
sados, } : . .

e

" b} Aprobade inicielments el expediente, se someterd por la
Entidad actuanie a informecién pablica durante el plazo de
gquince dias, mediante anuncios que a tal efocto se inserten en el
«Boletin Oficial» de la.provincia ¥ en un periddico de los de
mayor circulacién de la provincia, En todo caso serd preceptiva
la citacién personal de los propietarios de terrencs incluidos en
el poligono ¢ unidad de aciuatién, para los que & plazo empe-
zarad a contarse desde el dia signiente al de la recepcitn de 14
notificacién.

o) El pxpediente con las reciamaciones y observaciones qud
se& hubieren formuladc sera resuelip definitivaments por ia En-
tidad locnl o urbanfstica especial aciuante. Cuando se irats de
acuerdos do las Entidades locales, bastard para su adopcitn I
mayorin simple.

d) Pera la efectividad de l& delimitacién se precisars ls
publicacién de la aprobacién definitiva en e} «Boletin Oficials
de la provincia. ‘

2. Los mismos trimites se segliran cuando hubiere de pro-
cederse a la modificacién de poligonos o unidades de actuacién

- ya delimitados.

2. Las reclamaciones o recursos contra el acto de sproba-
gion definitiva fundados en errores u omisiones no denunciados
on la fase de informacién publica no darén lugar en ningdn caso
& la retroaccién de actuaciones, sin perjuicio de las indemniza-
ciones que pudiera corresponder a los reclamantes.

4, S5i, como consecuencia de les alegaciones producidas, e
scuerdo de aprobacién definitiva moedificase los limites del
poligono, no serd préciso nuevo trdmite de informacién, salva
que la superficie del poligono ¢ unidad de actuacién se au-
mentase o disminuyese en més de'un 10 por 100, respecto de la
inicislmente prevista, en cuyo caso se daré audiencia a los afee-
tados por el aumeinic o disminuncion,

TITULO II
Derechos, obligaciones y cargas de los propietarios
CAPITULO PRIMERO
Ejercicio de la facultad de edificar

Articulo 38.

1. En suelo urbano séle podra edificarse cuando los terre-
nos adgquieran la condicién de solar ¢ cuando se asegure la
sjecucion simultdénes de la urbanizaciém y de la edificacion.

2.  Sin embargo, podran autorizarse consirucciones destina-
das a fines industrizles en las zonas permitidas, cuando la
seguridad, salubridad y no contaminacién quedaren suficiente-
mente aiendidas y el propietario asumiera las obligaciones
establecidas en los articules 46,2, de 8te Reglamento y 83,3,
parrafo 1, de la Ley del Suelo, mediante inscripcién en el
Registro de la Propiedad. :

Articulo 40.

1. Pmra autorizar en suelo urbanc la edificacién de terrenos
gue no tengan la condicién de solar y no se inciuyan en poligo-
nos o unidades de actuacién, sera preCiso, como garantia ds
la realizacién de las obras de urbanizacion:

a} Que en la solicitud de licencia, ol particular interesado o,
en su caso, o] Departamento ministerial o Entidad que adminis-
tre bienes esiatales, se comprometa expresamente a la edifica-
cién vy urbanizacién simultdneas,

b} Qus se presie fianza, en cualquiers de las formas admiti-
das por la legislacién local, en cuantia suficiente para garan-
tizar la sjecucién de las obras de urbanizacién, en la parte que
corresponde. o :

¢} Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa
& Do utiligar la construcciém hasta tanto no esté concluida la
obra de urbanizacion y 8 establecer tal condicién en las ce-
siones del derecho de propiedad ¢ de usc gque se lleven a
ofecto para todo o parte del edificio.

2. El compromisg de urbsnizar alanzar4 no solo a ias
obras que &fecten al frente de fachada o fachadas del terreno

sobre ol que se pretenda construir, sino a todas las infra-

estructuras Decesarias para gue puedan prestarse los servicios

- pablicos necesarios, teles como red de abastecimiento de aguas,

saneamisnto, alumbrado pablice y pavimentacion de aceras
v calzada, hasta ol punio de enlace con las redes generales ¥
viarias que estén en funcionamiento.

3. El incumplimiento del deber de urbanizecién simultaneo
a-la edificacién comporiars la caducidad de la licenqia_., sin
derecho & indemnizacion, impidiéndose el uso de lo edxfrcado?
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sin perjuicic de]l derecho de loa ierceros adquirentes al resar-
cimisnto de log dafios y perjuicios que se les hublersn irro-
gado. Asimismo, comporiard la pérdida de la fisnza a que
#so rofiere el apartado 1, b}, de este &rticule. )

Articulo 41,

1. Ea el guelo urbano les propletarios de terrenos incluidos
en poligonos ¢ unidades de actuacitn podran, asimismeo, sol-
ditar lcencia de edificacién antes de gue adquieran la con-

dicién de soler, slempre que eoncurran log siguientes requd--

sitos

&) Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa, el
@acty de aprobacién del provecto de reparcelacién o de com-
pansacion, si uno u otro fuesen necesarios pars le distribuclén
de beneficios y cargas del Plan, ‘

b) Que por ¢l estado de realizacién de las obras de ur-
banizacién la Administracién considere previsible gue a la ter-
minacién de la edificucion la parcela de que se trate contaré
¢on todos los servicios necesarios para tener la condicién de
solar,

¢} Que en el oscrito de selicitud de licencia se comprometa
& no utilizar la consiruccién hasta tanto no esté concluida la
obra de urbanizacién y & establecer tal condicion en lag cesio-
mes de derecho de propiedad o de use que se lleven a efecte
pars todo o parte del edificic.

- % No se permitird la ocupacisn de los edificios hasta que no
eetd realizada totalmente la urbanizacién que afecte a dichos
edificios y estén en condiciones de funcionamiente los suminis-
tros de ague y energia elécirica y las redes de aloantarillado.

3. Serin de aplicacién las previsiones establecidas en el
numerc 3 del articulo anterior.

Articulo 42,

1. En suelo urbanizable programado, en tants no se aprue-
ben planes parciales y se sjecuten las correspondientes «bras
de urbanizacién, no se padré edificar ni levantar otras i5.:ala-
clones; sin embargo, podran reslizarse lss obras correspandiien-
tos a la Infraestructura del territorio o a los sistemas geravrales
determinantes del desarrolle urbano o ejecutarse aqguelin. tras
de carécter provisional a que se refiere el articulo 8.2 - la
Ley del Suslo. -

2, Podrd edificarse en esia categoria de suelo, previy ~uro-
bacién del Plan Parcial ¥y Proyectos de Urbanizacién corre. pun-
dlentes, antes de que los ierrencs estén totalmente urbanizados,
siempre que se cumplan los requisitos sefialados en ol articulo
anterior ¥ con los efactos expresados en o] mismg, -

Articulo 43.. d

En terrenocs incluidos en un Programa de Actuacién Urbanis-
tica, en tanto no se apruebe el correspondiente Plan Parcial,
smtei@ de aplicacién las previsiones establecidas en el articulo
~ anterior, -

Articulo 44,

1. En tanto no se aprucben Programas de Actuacién Urba-
nistica, los terrenos clasificados como sueic urbanizable no
estardn sujefos s las siguientes limitacionss, ade-

més de las que resulten splicables en virtud de otras leyes:

1* Deberdn respetarse las incompatibilidades de usos 56~
fizlados en el Plan General. :

2* No se podran realizar otras construcciones que las des-
Hnadas & explotaciones agricolas que guarden relacidn con I
naturelezrs y destino de la finca y se afusten en su cuso a los
Plaés o normas del Ministerio de Agricultura, msi{ como las
coustrucciones e instalaciones vinculadas a Ia ejecucitn, an-

fretenimiento y servicio de las obras publicas. Sin embargo, -

podran autorizarse, siguiendo el procedimiento previsto sn este
articulo, edificaciones e instalaciones de utilidad pablica o in-
terés social que hayan de emplazarse en e} medic rural, as{
como edificlos aislados destinados m viviende famillar en los
que no exista la posibilidad de formacidm de un nucleo de
poblacién. : ’

32 Los tipos de les construcciones habrén de ser adecus-

& su condicién y situacién aislada, conforme & las normas

qus el Plan establezca, quedando prohibidas las edificaciones
caracleristicas de las zonas urbanas.

4% En las transterencias de propiedud, divisiones y sogre-
gaciones de terrencs rasticos neo podran eféctusrse fracciona-
mientoe en contra de lo dispuesto en la legislacién agraria.
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2, Eirprncedimienec pare la autorizacidn de m construccitn
de edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés
social o viviendas familiares a qwe se hace méncidn en la H-

mitacién segunda del namerg anterior se desarrollara del modo

1. Se iniviara mediants peticién del interesado ante sl Ayun-
tamiento respectivo, en la que se hegan constar los siguientes
axtremos: ) :

a} Nombre, apellidos o, en su ceso, denominacién social,
y domicilic de la persona fisica o juridica que lo solicite,

b} Emplazamiento y extensién de la finca ex que se preten-
da construir, refiejados en un planc de situacion.

€) Superficle ccupada per la construccién y descripcidn de
las caracteristicas fundameniales de la misma.

d) 5i se trata de edificaciones o instalaciones de utilidad-
pablica o soctal, justificacién de estos extremos ¥ de la nece
sidad de su emplszamiento en el madio rural, y de que no se
forma nicleo de poblacién. - :

2 El Avuniamiento inforniara. la peticién y elevard el ex-
pediente al Ministre de Obras Pablicas y Urbanisme, cuando
se trate de capltales de provincis o municipios de mas de 50.000
habitantes, o & In Comisién Provincial de Urbanismo respectiva,
e: los demas casos. '

3. El Ministro de Obras Pablicas y Urbanismo o la Comisién
Provincial de Urbanismo, segtin proceds, someterd el expedien-
ta_a informacién publica durante quince dias en la capital do In
provincia. . ’

4, Transcurrido diche plazo, se adoptara la resolucidn defi-
nitiva por la autoridad u 6rgano competenie de los enunciadas
sn ol numero mnterior, En la resolucién habra de valorarse
Ia utilidad publica o interés social de la edificacitn o instala-
cién, cuanto dicha ulilidad o interés no venga atribuida por
aplicacién de su legislacion especifica, as{ como las razones que
determinen la necesidad de smplazarse en o medio rural. Si
se tratare de edificios destinades & vivienda familiar, habran de
valorarse, en su caso, con arreglo a los criterios del Plan Ge-
neral o Normas Subsidiarias y Complementarias dsl Planea-
miento, lag cirrunstancias en base a las cuales pueda conside-
TaI'se gque no existe posibilidad de form@cién de un ntGclec da
poblacién,

Articulo 45,

1. Los terrenos clasificados como suelo no urbanizable es-
tardn sujetos a las limitacionss- establecidas pars el suelo ur-
banizable no programado.

2. Los espacios gue por sus caracteristices segin e! Plan
Genersal deban .ser objeto de una especial proteccién no podran
ser dedicados a utilizaciones que impliquen transformacién de
su destino o0 naturaleza o lesionen el valor especifico que 50
quiere proteger,

CAPITULO 11
Ceslones ohligatori®s y aprovechamiento medio
Articulo 48,

1. Los propietarios de suelo afectado por una Rctuacién
urbanistica estin obligados a llevar a efecto las cesiones gra-
tuitas de terrenos que establece la Ley del Suslc para oada
uno de los tipos y categorfas de suelo en los t4rminos que resul-
ten del Plan General y de cada uno de los Planes que lo desa-
rrollen, -

2. las cesiones obligatorias y gratuitds en suele urbane se
herdn en favor del Municipic y consistiran en la total superficie
de terrenos destinados a viales, parques, jardines publicos ¥
Centros de Educacién General Basica al servicio del poligono
o unidad de actusacién correspondiente, segin las localizaciones
o emplazamientos sefialados en el Plan.

3. En suelo urbanizable programado las cesiones obliga-
torias y gratuitas se hardn en favor del Municipic o, en su caso,
de 1a Entidad urbanistica actuante y seran las siguientes:

&) La superficle total de los viales, parques y jardines
piblicos, zones deportivas y de recreo y expansién, centros
culturales y docentes ¥ los terrenos preécisos para la Instalacién
¥ funclonamiento de log restanies servicios publicos necesarios,

b) En los sectores que, en virtud de los usos ¢ intensidades
establecidos en el Plan Genersl, tengan atribuide un aprovecha-
miento medio superior al establecido en el propic Plan para
todo el suels urbanizable programado, ademés de ias cesjones
del apartado eaterior, la superficie de suelo edificable sobre Im
que se sitGa la diferencia entre ambos aprovechamientos. Esia

P
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cesidn sble procederd cuando el exceso de aprovechamiento
no se destime g la adjudicaciém de suelo para Ios propistarios
de terrenos afectados por sistemas generales o cuando tales
edjudicaciones no absorban la totalidad de ‘dicho exceso, en

‘cuyo Caso 18 cesién en favor de la Adminisiracién actuante

ge limitsr4 & los terrenos no incluidos en las referidas adju-

-dicaciones.

¢} En todo case, e] suelo edificable correspomdiente &l 10
por 100 del aprovechamiento medio del sector, previa deduccion
de las cesiones s fgue se refiers el apartado bl enterior cuande
fueran procedentes.

4. En suelo urbanizable no programado los propietarics de
terrencs comprendidos en el Ambito del programa de actuacién
urbanistica. que se apruebe, estaran sometides a Jas obligacionss
gque en punto a cesién de terrenos establece el titule VI de este
Reglaménto,

Articulo 47.

1. La Adminisiracién actuante estd obligada a afectar, a log
fines previstos en el Plan, el suelc que adguiera como conse-
cuencia de] cumplimiento de los deberes de vesidn obligatoria
gque récaen sobre los propietarios, - -

2. El suelo destinado, segin el Plan, s dominio y usc pi-

blico y los terrencs sobre los gue hayap de rsalizarse edifica-
clones o instalaciones de servicio publico no podrén cambiarse
de destino sino por modificaciones del Plan.
* 3. En todo caso deber§ tenerse en cuenta que cuando las
superficies de los bienes de dominio y uso plblice anteriormente
existentes fueren igual ¢ inferior a la que resulte como conse-
cuencia de la ejecucion del Plan, se entenderan sustituidas unas
por otras. Si tales superficies fueran superiores g las resultantes
de 1a ejecucién del Plan, la Administracién percibird el exceso,
an & proporcién que corresponda, en terrenocs edificables.

Artfculo 48.

1.- El aprovschamiento a gque el propietario de cada finca
incluidg en suelc urbenizable tieneg derecho sera el resultade
de eplicar a su superficie el 8y por 100 del aprovechamienio
medio del sector, una vez deducidas las cesionezs a que se
rofiere el apartado by del numero 3 del articulo 48, cuando
procedan, ’

2. El 10 por 100 resiante, con su correspondiente suelo, serd
de cesitn cobligatoria ¥ gratuita a la Administracién.

3. Entre los propietarios de ceda sector se practicaran las
oportunas operaciones de compensacidn o reparcelacién con las
correspondientes adjudicaciones de terrenocs, a efectos de que el
aprovechamiento correspondiente a cada propietario sea el de-
terminado en el nimero 1 de este articulo.

Articulo 48,

1. En los supuestos contempledos en ef articulo 125 de la
Ley del Suelo se podra susiituir Ia cesién del 10 por 100 del
aprovechamisnio que corresponda a cada finca por una contri-
bucién en metdlico gua Bbonara el propietaric a la Adminis-
tracién. R

2, La compensacifn econdémice la fijard la Administracién
tasando, el suelo, que deberia haberse cedido, con arreglo al
valor urbanistico gue le corresponda segin su clasificacidn,
v los costes de urbanizacion en la extensién determinada en
este Reglamento so-giraran, en todo caso, & los propieiarios en
funcién de la superficle total aprovechable.

Articulo 50.
i. En seciores para los gue el Plan General fije un apro-
vechamiento medic supérior al medio de todo el suelo urba-

nizable programado no podrén aprobarse Planes Parciales gque
no contengan su divisién en poligonoa.

2. Los planes parciales deberan aspecificar en esos su-

puestos la cuantia del exceso, a efectos de gue, tras las opor-
tunes operaciones de reparcelacién o compensacién, se adju-
dique dicho exceso a los propietarios de suelo destinado a sis-
temas generales en el que no se aplique la expropiacién, o a la
Administracién actuante, en otro oaso, ‘

2. Los propletarios de suelo destinado a sisiemas genersles
o la Administracién metuante, #8gip los casos, formaréin parte
de la comunidad reparcelatoria 0 compensatoria correspen-
diente a los poligonos que resulten ocon excess de aprove-
chamiento. :

Articulo 51.

1. Los propletarios de terrenps que, formande parte dei
suelo Urbanizable programade ¥y gue, por esiar destinados en el

Plan Geners]l & sistemas de comunicacionss y sus zonas de
protaccién, espacics libres para pargues publicos y zonas ver-
des, equipamisnto comunitaric y centres publices carezcan de
aprovechamiento, seran compensedos, cuando no se aplique la
sxproplacién, mediante la adjudicacidn de otros terrenos en
soctores qQue fengan un sprovechamisnto medic superior al
de tode el suelo urbanizebls programado, en la forma v cuantia

establecida on el niumerc siguiente.

2. A tales propietarios de terrenos con saprovechamiente
sero &e les compensard —en el oporiuno procedimiento de
reparcelacion . de compensacién-— con ia superficie correspon-
disnte gl aprovechamiento gue resulte de aplicar sl 80 por 100
del aprovechamiento medio de todo el suelo urbanizahble progra-
mado a los terrencs afectados, .

3. Los propietarios a gue se refieren los dos nameros ante-
riores formaran parte de la comunidad reparcelatoria o de com-
pensacién en el poligono o poligonos donde hayan de hacersa
efectivos sus derechos, quedando sujeios, ademds, & la obliga-
cién de abonar la parie proporcional de los costes de urbaniza-
cién que corresponda a las percelas gue les sean adjudicadas.

Articulo 52.

1. El Ayuntamisnio u 6rgance actuante podra ocCupar los
terrenos destinados a sistemas generales de la ordenacién ur-
banisticy comprendidos en un plan parcial o especial sin nece-
sidad de acudir a la .exproplacién forzosa, una vez que sa
haya iniciado e] procedimienic de reparcelacion o compensacion
en el poligonc en el que, por tener un exceso de aproveche-
miento con relacién al de todo el suelo urbanizable programa-
do, hayan de hacer efectivos sug dereches los propietarios
afectados por los sistemas genersles.

El aprovechamiento reConocido & cada une de las fincas
ocupadasz deberd hacerse efectivo en un solo poligono, y si no
fuera posible, en el mencr nimerc de ésios. )

.2 Epn ningin caso podran ocuparse los citados terrenos sin
que simultdneaments el dérganc actuanis expida las certifica
cicnes & que se refiere el articulp siguiente,

Ademas, los propietarios del suelo gue acrediten la existencia
de ung sxplotacion rastics efectiva tendrén dereche a percibir
un interés anual del & por 100 del valor inicial de los terrenos
vy bienes ocupados desde la fecha de la ocupacién hasta la de
aprobacidn definitiva del proyecio de reparcelacién o compensa-
oién del poligono donds hayan de hacer efectivos sus derechos,
La determinacion del valor inicial se realizard a estos efectes
por la propie Adminisiracion actuante, con audiencia del in-
teresado, ‘

Articulo 33.

1. En o! momente de Ia ocupacién se levantara acta, pbr
duplicado, en la que Se exprosara:

"a) Lugsr y fecha de otorgamiento. -

b} Determinacién de la Administracion actuante.

¢) Plan Parcial o Especial cuya ejecucién motiva la ocupa-
ci6n, con expresion de las fechas de su aprobacién definitiva
vy publicacién en el -Boletip Oficials,

d} Nombre, apellidos y cargo de funcionarios gue autoricen
el acta en representacién de la Administracion. ]
&} Datos de identificacién del propietario de los terrenos
ocupados, heciendo coastar el nombre, apellidos y estado civil,
si fuerg persona fisica, y la denominacién con que {uere cono-

_cida si se tratara de persona juridica, ¥ domicilie, nombre ¥

circunstancias de las -personas que en su representacion inter-
vengan en el acta.

f) Descripcién v extensién de la superficie ocupada.

@ Aprovechamiento por aplicacién a la superficie ocupada
del po por .00 del aprovechamiento_medic del suelo urbanizable
programado.” :

"k} DPoligono en que hayan de hacerse efectivos los derechos
da los propietarios de Jlos terrenos ocupados.

1} Cargas reales que pesaren sobre los terrenos ocupados,
titulares de tales cargaes, valor o cuantia dep las mismas ¥y
referencin a los datos registrales, .

f) La expedicién de las certificaciones a que se refiere e!
articulo siguiente y si han sido entregadasa sus titulares o han
quedado en poder del drgano actuante, con expresién de la
causa. :

2. La cntrega posterlor de certificaciones a quien acrediie
su derecho se hara constar en sucesivas diligencias a continva
cién del acta. T

3. El duplicado. del acia serd enviada por el 6rgano actuante
al Registro ds la Propiedad para anotar al margen de. la
Gltims inscripcién de dominio vigente el hecho de la ofupacion.
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Articulo 54. .

1. El 4rgano actuante expedird a favor de cada uno de los
propietarios de terrenos ocupados certificacion del acta & que se
refiere ol articulo anterior, en la que constaran las unidades
de aprovechamiento que cortespondan a ¢ada parcela ocu-
pada y el poligonc en que hayan de hacer sfsctivos sus de-
rechos. Dicha certificacién serdA entregada sl propietarip del
terrenc ocupado si fuere conocido y compareciere al acto de
Ia ocupacién. Sl no compareciers el propletario, fuere descono-
cido ¢ so plantears litigio sobrd la propiedad de las fincas o
derechos, el Organo actuante, al ocupar los terrenvs, expedird
en todo caso las certificaciones con referencia a las fincas
ocupadas y las eniregard a los titulares cuando comparecisren
y ecCreditaren su derscho.

2. Las cargas reales existentes sobre las fincas ccupadas
podran quedar liberadas, recibiendo sus titulares unidades de
aprovechamiento en proporcidén al valor de su derscho, si en
el momento de la ocupacién el propictario de la finca y ol
tituiar o titulares de las cargas presentaren acuerdo de rsparto
del aprovechamients que corresponds a la finca gravada. En
este supuesio, el drganc sctuante entregari a cada uno de los
interesados una certificacion declarativa de la proporcién de
aprovechamiento que, con wrreglo a lo convenido, le corres-
ponda en relacién con el de la totslidad de la finca, teniendo
todos ellos la considerecion de copropietarios a todos los efactog
¥ pudiendo, en consecuencia, formar parte de lag Juntas de
Compensacién en I forma prevista en el articulo 188, e), de
este Heglamento.

51 en el momenioc de la ocupacién log Interesados no pre-
séntaren convenic de reparto de las unidades de aprovecha-
miento, of organc actuante podra suspender la ocupscién de la
finca gravada concedidéndoles un plaZo no superior a un mes
-para que lo cobtenga. Si tampoco en este plazo presentaren
convenio o si por razones de urgencia el plazo mo puede ser
concedido, el érgano actuante ocupara la finca gravada, expi-
diendo una certificaclén declarative del aprovechamients que
corresponda a la finca, en 18 gue también se harz constar la
existencig de la carga o derecho no libsrades v su titular.
De Ia citada certificacion se entregard un ejemipiar a cada
" interesado.

Los arrendamientos existentes sobre las fincas s-upedss se-
guiran el régimen establecido en la Ley de Expropi...on } o osa,
¥ las indemnizaciones que correspondan las abonars ia Adonis-
tracidn, reduciendo en lo que see necasario sl aprovechami-nto
atribuido al propietario.

2. Una vez obtenida la certificacién y en base a eils, el
titu'ar del dominio o de un derecho o carga real transformado
podra otorgar escriturs de declaracién o especificacién de las
unidades de aprevechamienio derivadas de su derecho, en la
que se describirda la finca o dereche de que proceden y el
poligono donde hayan de hacerse efectivas, haciendo constar las
<angas gue, on su omso, subsistan, La citeda sseritura sera
inscribible en el Registro de Is Propiedad en el mismo folie
de la finca octupade, y sj declarase 56lo parte de las unidades
de aprovechamiento correspondientes a la misma, se inscribiré
como cuota pro indiviso del dominio,

5i la ocupacién no hubiese afectado a Ia totalidad de 1a finca,
59 segregari previamemte la parte ocupada.

4. las transmisiones posteriores de todas o parte de las
unidades de aprovechamiento se efectuaran conforms s lo es:
tablecide para la transmisién de bieneg inmuebles, haciendo
constar en al titulo las circunstancias resefisdas en el parrafo
anterior, y se inscribirén en el mismo folio registral de la finca
ocupada, que no se cancelard hasta que se inscriba el acuerdo
de reparcelacién o compensacion del poligono en gque los titu-
lares ds las citadas unidades de aprovechamientc hayan de
hacer efectivos sus derechos, conforme & lo previste en el
articulo 114 de este Reglamento.

5. Los titulares de cargas reales que no hubierea sido li-
beradas ni transformadas en unidades de aprovechamiento con-
servaran todas sus acciones pers la defansa o ejecucién de su
derecho, que seguird vigente sobre la parcela o cuots pro
indiviso que, en los acuerdos de compensacién o reparcelacién,
se adjudique al titular o titulares de las unidedes de aprovecha-
miente derivadas de la fincg primitivaments gravads, por apli-
Cacién del principlo de la subrogacién real, siendo aplicables
las disposiciones que este Reg’amento contiene para las cargas
sobre fincas incluidas en el poligono. Si las unidades de apro-
vechamients gravedas se hubieren enajchade parcialments, el
titular de la cargs podra repetir {ntegraments su coatenido con-
tra cualqulera de los grupos de unidades de aprovechamiento
que pertenezcan e distinto titulsr ¢ contra tedas siles a s ez,

" costes de la urbanizacidn,

conforme al sistema de los articulos 123 de Ia Loy Hipotecarie
¥ 221 de su Regiamento,

St la carga fuere declarada incompatible con el Planeamien-
{0, 5o estara & lo previsto en el articulo 101, 3, de la Ley del
Suelo ¥y concordanies de este Reglamento,

Articulo 55,

No obstante lo dispuesto en los articulos anteriores, la Ad-
ministracién podra también adquirir los terrenos destinados a
los sistemas generales mediante la aplicacién del Institute ex-
propiatorio.

Articule 58, T

1. Cada programa de actuacién urbanistica fijara el apro-
vechamiento medic de todo el suelo comprendido en su aAmbite,
¥y si hubiera divisiones en sectores, el correspondiente a cada
uneo de sllos, :

2. La aplicacién del sprovechamiento medic dentto del 4m-
bito del programa de actuacién urbanistica estars sujeta a las
teglns establecidas pars el suelo urbanizable programado,

3. La cesion del 10 por 100 del aprovechamients medio
podra sustifuirse por lus mavares obligaciones gue establacieren
las bases, cuande en ésias se especificars concretamente tal
sustitucion. . . .

Articulo 5;,'.

1. Cuando se urbanice y edifique al amparo de normas
complementarias y subsidiarias del planeamiento, los propieta-
rios de terrenos situsdos en cada zone epta para edificar es-
taran sujetos & 1as cesiones obligatorias y gratuitas a gue hacen
referencia los nimeros 2 y 3, a), del articulo 46 de este Regla-
mento, asi como a la obligacitén de ceder el 10 por HXO del
aprovechamiento que resulte de lo establecide en cada plan
parcial.

2. La localizacion del suelo que corresponda al 10 por 100 del
aprovechamiento del Plan Parcial gue desarrolla las normas
parg cada zona o parte de ella se fijars em los expedientes
de parcelacién o reparcelacién, segin sean las fincas de uno o
varios propietarios.

3. Ademds, debsra cumplir o] resto de las obligacionss se-
fialadas en este Reglamento en relacion con el pago de los

~

CAPITULC 11

Costes de Ia urbanizacién
Articulo 58, - -

Los propietarios de terrenos afectados por una actuacién:
urbanistica estarén cbligados a sufrager los costes de la urbe-
nizaclon gue se sefialan en los articulos siguientes, en propor-
Cién & ia superficie de sus respectivos terfencs o, en su caso,
& lag que flgura en los documentos & que se refisre al articu.
lo 53 ds e&ste Reglamento, :

Articulo 59,

1. El importe de las obras de urbanizacidn que corre a
cargo de lcs propietarios de un polizono ¢ unidad de Bctuacién
comprenderé.‘ los siguientes conceptos: :

a) Obras de vialidad, incluyéndose en ellas las de explana-
cién, afirmade y pavimentacién de calzadas, conmstruccién y
encintado de acerus y canalizaciones que deban construirse en
el subsuelo de la via piblica para servicios. .

b} Obras ds saneamiento, que comprenden colectores gense-
rales y parcisles, acometides, sumideros y atarieas para aguas
pluviales y sstaciones depuradoras, en Ia proporcidn gue afecte
a la unidad de actuacion o poligono. -

c) Suminjsiro de agua, en el que se incluirsn las obras de
captacién cuandp fueran necesarias, distribuciom domiciliaria de
agua potable, de riego.y de hidrantes conira incendioca.

d) Suministro de energia eléctrica, incluidas conduccién y
distribucién, y alumbrade pablico,

e) Jardineria vy arboledoc en parques, jardines y vias pu-
blicas.

2. Los pariiculared afectados por obras de urbanizacién
en un poligono o unidad de actuacién podran reintegrarse des
los gastos de insialacién de las redeg de abastecimiento de
agua ¥ energia eléctrica, con cargo & las Empresas concesiona-
rias, en la parte que, segn la reglamentacién de tsles servi-
cics, no tenga que correr a cargo de los usuarios, Los costes de
instalacién se acroditardn mediante certificacién expedida por
la Administracién actuante.




[ —

B. O. del_E.—Nim. 27

31 enero 1979

2459

Articulo %0,

Correriin igualmente a cargo de los titulares de torrenios, ¥
en la propeorcion sefialads en el articulo 58, las indemniza-
ciones debidas a los propietarios y arrendatarios de edificios ¥
construcciohes de cualguier tipo que hayan de derribarse pam
1a corrects ejecucién del plan, asi como las indemnizaciones

derivadas de destruccién de planteciones, obras e instalaciones -
- incompatibles con 6] plan que sa -ejecuie. o

Articulo 81.

También serd de cuentis de loa adjudicatarios de terrencs
comprendidos en e] poiigone o unided de actuacion correspon-
diente el coste de redaccién y tramitacién de los Planes Par-
cinles y de loe proyecios de urbanizacién y el importe total de
los gastos de reparcelacion ¢ commpensacidn. C

Articulo 62,

Si .xiste acuerdo entrs la Administracién y los propietarios
afectados, €] pago de todos o parte de los gastos sedalados en
los tres artfculos precedentes podra realizarse cediende édstos
a squélla, gratcitamente y libres de cargas, terrencs adifi-
cables en la proporcién que se estime suficientie para compensar
tales gastos, cuyo importe guedars determinade en el propio
acuerdo. ’ .

Articulo 83.

Los propietarios de suelo urbanizable no programado, gue
sea objeto de un Programa de actuacién urbanistica, ademés de
abonar los costes de urbanizacién sefialados em los articulos
anteriores y cumplir las cargas suplementarias que el programa
les impongs, deberdn costear ia ejecucion total o el suplemenio
necesario de las obras exteriores de infraesiructure sobre las
que se mpoye la actuacion urbanistica, tales como redes viarias
de enlace con los midlsos de poblacidn, instaiacién o amplia-

. cidén de oanalizaciones de servicios de abastecimienio de agus,
. alcantarillade y saneamients, sstaciones depuradoras, suminis-

tro de energia eléciricea y cualesquiera otros servicios nece-

sarios para gue el suslo sometido al programa de actuacién |

urbanistica guede debidamente enlazado a través de esos sis-
temasz genorales con la estructura dsl Municipic en que se
desarrolle eitpmgmma. . ‘

Articulo 84,

Cuando la actuacién en determinados poligonos o unidades de
actuacion no sea presumiblemente rentable, por resultar excesi-
vas las cargas en relacién con el esiaso aprovechamienio pre-
visto para las zonas -edificablés, o1 Consejo de Ministres, a
propuesta del Minisire de Obras Publicas y Urbanismo, y previo
dictamen del Consejc de Estado, con audiencia o, &n su caso,
& instancia de los Ayuntamientos interesados, podrd autorizar,
sin fodificar las determinaciones del Plan, una reduccitn de ia
contribucién de los propietarios g las mismas o una compenst-
cién eoondmica & cargo de la Administracion, procurande egui-
parar los costes de la actuacidén & los de oirass analoghs que
hayan resultado viables. ’

Articulo 85.

© El incumplimiento por los propietarios de suelo de las obli-
gaciones y cargas que se fijan en esie Reglamento dard lugars

a! A s exaccién de las cuotas de urbanizacion por ia via
de apremic o

B A la exproplacién per la Administracidm de loa terrenos
afectados al cumplimiento de las carges, siendo beneficiarios

de Ia expropiacién la propia Administracién o la Juntsa de

Compensacién, segtn los casos,
Articulo 86. )
Los prefhietarlos de suele situado en zohas apias para urbe-

nizar segin las mormas complementarias y subsidiarias de
plansamiento deberén abonar los costes de urbanizacidn sefia-

lados en los articulos 58 a &1 de este Reglamenio y los de:

ejecucién o. suplemento de las obras exteriores sobre las que se

apoye cada ‘actuacion individualizeda, en la forma y cuantia |

establecida al aprobar cads plam parcial.
CAPITULQ IV

Conservacién do la urbanizacién’
Articulo 67. ’

La conservacién de las obras de urbanizacién y el manteﬁi-
miente de las dotaciones » insialaciomeos de los servicios pi-

blicoas serin de cargo de la Administracion -actuante, una vesz
gue se¢ haya ofectuedo la cesiom de aqueéllas,

Articulo 88,

1. No obstants lo dispuesto en el articulo anterior, gus-
sujetos los propletarios de log terrencs comprendidos en
" sl poligono o unidad de actuacién g -dicha obligacién, cuando
asi se imponga por el Plan de Ordenacidn o por las bases de un
programa de sctuacion urbanistica o resulte expresamente de
disposiciones legales. ’
2. En sl supuesto del namerc anterior, los propieiarios ha-
bran de integrarse en una Entidad de conservacidn.

Articulo &8,

1. La participacién de loa propletarios en la obligacién de
conservacién y mantenimiento de las obras de wurbanizacion,
dotaciones e. instalaclones de los servicios piblicos, cuaado no
estéd & cargo de la Administracién ectuants, se determinari en
funcién de la participecién que tuviesen fijada en ia Junia de
Compensacién, em ol proyecte de reparcelacién o, em su ChEO,
en la que se hubiere fijado en la Eniidad de conservacion.

2. 5i sobre las parcelas se hubjesen constituido regimenes
de propisdad horizontal, la contribucion de los propietarios en
1a referida obligacién de conservacién y mantenimiento se de-
termiparé por.la cuota de participacién con relacién al total
del velor del inmueble que tengs asignada en cada comunidad.

Articulo 70.

1. Cualguiera que fuess el sujeto & quien corresponda la

obligacién de mantenimiento a que se refieren los articulos
precedentes, sl Ayuntamiento o Administracién actuanie, en su
condicién de titular de los ferrenos de dominio ptblico, obras,
dotaciones e instaleciones cbjetc de cesidén obligatoria, podra
exigir por la via de apremio las cuotas gue se adeuden, ya sea
de oficio, ya a instancia, en su caso, de la Entidad urbanistica
colaboradore.
. 2. E! importe de la cuota serd entregado por el Ayuntamien-
to o Administracién wactusnte & la Entidad encargada de Ja
comservacién, cuando dicha obligacién no corresponda e 1a Ad-
ministracién.

TITULO III
Reparcelacién

CAPITULO PRIMERO
i Normas generales
Articulo 71.

1. Se entionde por reparcelacién la agrupacién o integra-
cion del conjunto de las fincas cémprendidas ep um poligono ©
unidad de sctuacion para su nueva divisién ajusiada a] Plan,
con adjudicacién de las parcelas resuitanies e los propietarics
de Iss primitivas, en proporcién a sus respectivos de 08, ¥
& la Administracién competente, en Ja perte gue corrésponde
conforme & Ia Ley del Suelo v al plan. |

‘a  Cuando en suslo urbanizable programade o imcluide en
un prograrma de actuacién urbanfstica, un poligone tuviera un
aprovechamiento superior al que le correspondiere en razdn del
medic fijado pars ess tipo de suslo, también formaran parte
de ls comunidad de reparcelacidn squellos propietarics del
suslo exterior al poligonc gue tengan reconccide el derecho a
perticipar en las adjudiceciones, por estar destinedo su suelo
a -slstemus gemerales y no haberse aplicado la expropiacion
forzosa. ’

3. Las parcelas resultantes que se adjudiquen a los propie-
tarios sustituiran a las primitives, sin solucién de continuidad
sn las respectivas titularidades, a todos los efectos.

4. La reparcelacién comprende también la determinacién
“de las indemnizacionss o compensaciones necesarias para gque
quede plenaments cumplido, dentro de s unidad reparcelable,
el principic de ls justa distribiicién entre los interesados de los
beneficios ¥ cargas de la ordenacién urbanistice.

‘Articulo 72, -
1. La repsarcelacién tiens por objeto:

&) L& distribucién justa entre los interesedos de los bede-
ficios ¥ cargas de la ordensciém urbanistica. }

% La regularizacién de las fincas para adapiar su conti-
gurecién a les exigencias del planeamiento,
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¢) La situecién sobre parcelas determinadas y en zonas
aptas para la edificacién del aprovechamisnioc establecido por
e] Plan. : . . )

d} La locallzacién sobre parceles determinadas y en zonas
aptas para la edificacidn del aprovechamiento que corresponde
a la Administracién actuante, cuande se trate de suelo urbant-
zable programade o incluide en un programa de actuacién ur-
banistica. ' -

2. Cualquiera de estas finalidades justifica por 8] sola la
reparcelacion, aungue no concurran las otras. -

3. La distribucién fusta de los beneficios y earges de la
ordendacion sera necesaria siempre que el Plan asigne desigual-
mente 3 las fincas afectades ol volumen o lg superticie edifi-
cable, 108 usos urbanisticos o las limitaciones y cargas de la
propiedad,

Articulo 73,

Mo serd necesaria la reparcelacién en los sigulentes casos:

a} Cuando, en suele urbano, la totalidad de los terrencs det
poligono o unidad de actuacidén pertenezcan & un solo propie-
tario, . :

b) Cuande el Plan se ejecute por el sistema de compen-
sacién o de expropiacion.

¢} Cuando no concurra ninguna de 183 causas gue se enu-
meran en el articulo precedenis de este Reglamento, ’

d} Cuando se trate de la ejecucién de un Plan que afecte
a una superficie anteriormente reparcelada, sin alterar ¢l equi-
librio econémico entre los propietarios. . .

e} Cuando todos los propietarios afectados renuncien expre-
semonte a ella y, {ratindose de susle urbanizable programado o
incluide en. un pregrama de aciuacion urbanistics, la Adminis-
tracién actuante ecepte In localizacién del aprovechamiento qus
colrespongda. :

Articulo 4. o .

Conforme al articulo 1252, de la Loy dsl Suelo, cuands més
del 50 por 100 de la superficie edificable de un poligono o w:dad
de actuacion se halla edificgde conforme al plan, la repsr-ela-
cién se limitara a la redisiribucion material de los turrenos
restanies y a4 establecer las indemnizaciones sustitatoriz: gue
procedan entre los afectades. : )

CAPITULO II

Requisitos
SECCION 1. COMPETENCIA, LEGITIMACION Y CAPACIDAD .
Articulo 75.

1. La competencia para tramitar y resolver los axpedientss
de reparceldcién corresponde a los Ayuntamientos Y. en gu
caso, a los Grgancs u entidades administrativas que tengan

. expresamente atribuida competencia para la ejecucién de Pla-
hes, con arregio a sus disposiciones especificas o en el gjercicio
de sus facultades de subrogaci6n que procedan segtn la Ley.

2. Cuando en una unidad reparcelable estén comprendidos
bienes municipales, de propios ¢ de dominfo publico afectos
a un servicio publico, la resvlucién definitiva del expediente
corresponderd a la Comisién Provincial de Urbanismo.

Articalo 78.

1. Sin perfuicio de lo dispuesto en el articulo 71 de este
Reglamento, se tendridn comoe parte en los sxpedientos de repar-
celacidn:

&) Los propietarios de los terrenos afectados v, en su ©aso,
los titulares de terrenocs afectados por sistemas generales que
hayan de hacer efective su derecho en el poligono de que se
trate, )

bl Los titulares de derechos reales sobre los mismos,

¢} Los arrendatarios rusticos y urbanos, :

d} Cualesquiera otros interesados que comparercan y jus-
iifiquen su derecho o Interss legitimo, '

2. A efectos de determinaciém de lms titularidades, se apli-
cardn las normas de la expropiacién forzosa. Estas mismas
normas so aplicaran para résolver las cuestiones de capacided
¥ representacién de los interesadoe. ‘

3. Las disposiciones de este Roglamento se apliardn, oo
cbstante los defectos de capacidad, limitacién de la facultad
de disponer o dems4s circunstancias que condicionen o prohi-
ban Ias transmisiones de las fincas en situacién normal.

SECCION 2. UNIDAD REPARCELABLE *
Articulo 77.

1. Lla reparcelacién se extiende a todos los terrence com-
prendidos en el poligono ¢ unidad de actuacidn definido en sl

-Plan de cuya ejecucién se trate o delimitado por el proced)-

miento del articulo 38 de este Reglamento,

2. Lg unidad reparcelable guedars determinada, gin nece-

sidad de nuevo soudrdo, cuando recaige la aprobaciém defini- _-

tiva dei Pian o delimitaciém del poligono o unidad de actuacién

& que se refiere el parrsfo anterior,

3. Los recursos que se interpongan contra dichos acuerdos
no suspenderdn e] curso del expediente de reparcelacién, Si se
modificare el poligono o unidad de actuacidén después de haber
recaido el acuerdo aprobatorio de la reparcelacién, se manten-
dra &ste y se abrird un nuevo expediente complementario pars
fijar las indemnizeciones que correspondan entre los intere-
sados. .

Articulo 78

i

1. No obstante lo ¢stablecido en el articulo anterior, a ins-
tancia de parte, siempre que se produzca antes de gque con-
cluya e} tramite de exposicién al piblico del provecto de repar-
celacién, podran incluirse en la unidad reparcelable superficies
exteriores al poligono o unidad de actuacién, mediante un nuevo
trAmite de informacién putblica del proyecto rectificado, du-
rante guince dias. .

2. La inclusién de estas superficles exteriores, gque se incor-
poraran & la unidad reparcelable & todos los efectos derivados
de la reparcelacitn, habra de fundamentarse en que se trate de
superficies vinculadas econdémica ¢ funcionalmente a Is ordena-
cién del poligono o unidad de actuacién, sin que sea posible o
procedents su incorporacién a oira unidad reparcelabis,

3. En suelo urbano, y en los casos de reparcelacién volun- -

tarin, ia unidad reparcelable podra ser discontinua, e incluse
referirse a percelas aisladas, siempre gue guede asegurado el
cumplimiento del plan y no se irrogue perjuicio g terceros
propietarios. -

Articulo 78,

En ningan casc podrd acordarse la exclusién de la unidad
reparcelable de Ias [incas comprendidas en el poligono o unidad
de actuacién, delimitado a efectos de efecucion del Plan, sin
perjuicio de cuanto se dispone en el articulo 89,3, de la Ley del
Suele, respecto s la adjudicacién de determinadas fincas, y en

el 125,2, de la propia Ley del Suelo, respecto & ja indemnizacién 7

sustitutiva de la reparcelacién material de los terrenocs.
SECCION 3. REQUISITOS FORMALES
Articulo 80.

1. La reparcelecion presupons la existencia de un planea-
miento para cuys ejecucién ss realiza.
2, E] plan que se efecute puede ser:

a) El plan general de ordenacién, completado en su casg
por el estudio de detalla correspondiente, si se trata de suelo

~ urbano,

b} Un plan especial, si para su ejecucién fuere procedenta
la& reparcelacidn. ’
¢} Un plan parcial en los demas casos,

Articulo 81

El proyecto de reparcelacién podra framitarse y aprobarse
conjunta y simultAneaments con el plan parcial o con lg deli-
mitacién del poligono o un:dad de mctuacién, sin perjuicio de
que, en su caso, quede condicionado a la aprobacién del plan
parcial, .-

Articulo BZ.

1. El cenienido de la reparcelaciém sg concreiard enp un
proyscto, que deberd constar do los siguientes documentos;

&) Memoria. . i

b} Relacién de, propieiarios e interosados, con expresién 4
Ia naturaleza y cuantfa de su derecho. :

©) Propuesta de adjudicacién de las fincas resultanies, con
expresitn del aprovechamientc urbanistico que a cada uns co-
rresponda y designacién nominal de los adjudicatarios.

d) Tasacién de los derechos, edificaciones, construcciones o
plantaciones que deban extinguirse o destruirse para la sjecu-
cidn del plan.

o} Cuenta de lquidacién provisional,
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-} Planos:

£.1. Plang de sttuecitn y relacién cor la cluded,

12. Plano de delimitacion & Informacion, con expresiém de
los limites de 1a umnidad reparceiable, lindercs de las finces
afoctadas, edificaciones y demag elementos existentes sobre el
terrenc, . .

£3. Plano de ordenacién, sn el que ss reproduzcs, & Ia
misma escala que o] anterior, el correspondiente planc del plan
‘que se ejecute. ’ .

f4, Plano de clasificacién y valoracién de las superficide
adjudicadas. .

1.5. Plano de adjudicacién; con expresién de los linderos
de las fincas resultantes adjudicades. -

£.6. Plano superpuesio de log de Informecién y sdjudica-
ciéon (1.2 y L5, '

2. - Cuando ls reparcelacién se refiera & suslo urbano y el
derecho de los propietarics se determine por el valor urbanisti-
co de sus respectivas fincas, se afadirs un pleno de clasifice-

© cidn vy valoracion de las finces aporindas.

i
l

1

;t.

§

{

-

" exiremos: -

- n La documentacién anterior podra reducires o ampliarse
en congruencia con &1 contenido efactive de la reparcelacién
en cada caso. ‘ ) .

Articulo 83.

La Memoria del proyects deberd referirse & log sigulentes

a) Circunstancies ¢ acuerdos que motiven la reparcelacion
¥y peculiaridades que on SuU CRSO CODCUITAIN.
b} Descripcion de la unidad reparcelabls, .

¢} Criteriog wtilizados para definir y cuantificar ios desm-r

chos de los afectados.

& Criterlo. de wsloracidn de las superficies adjudicadss.

@) Criterios de adiudicacion,

f) Criterios de valoracién de los edificios-y demés elementos
que deban destruirse y de las cargas y gastos que corTespon-
dan & los adjudicatarios. - :

€} Cualquier otra circunstancia gue contribuys a explicar
los acuerdos que se propongan, .

o - Articule M.

1. Los planos deberfn redactarse en una escala compren-
dida entre 1500 ¥ 1:2.00 y, en todo caso, con la claridad
suficiente pars que puedan percibirse los linderos y demés gra-
fismos,

2. La simbologia grafice ¥y ls numeracién de las parcelas
debe ser uniforme y univoca en tode el proyecto, No podran
uti'izarse sfmbolos contrarios a los qQue sean comu=es en la
practica ususl m1 que conduzcan & errcr o cuyo significado no
se explique en debida forma. R

’ CAPITULO 11
Contenido
SECCION 1. DEFINICION DE DERECHOS

1

Articulo 85,

1. Los propistarios de las fincas comprendidas en la unidad
reparcelable, la Administracién en la parie que le corresponda
vy, en su chso, aquellos propietarios a gue hace referencia el
numero 2 del articulo 71 de este Reglamento tienen derecho & le
adjudicacién en propiedad de las fincas resuliantes.

2, Los titulares de derechos reales gue no se extingan con la

reparcelacién, aungue no -se les mencions en el proyecto, seran -

sdjudicatarios en el mismo concepto. sn que lo fueren anterior-
mente, por aplicacién del principio de subrogacitn real,

3. Las adjudicaciones gue pretendan efectuarse por titulo
distintg de los citados deberds hecerse mediante acuerde sepa-
redo e indepéndisnie de la reparcelacidn,

Articulo 88.

1. El derecho de los propictarios afectados seré - proporcie-
nal a s superficie de sus respectivas fincas que guede com-
prendida en la unidad reparcslable, -

2. No cbsiante, ¥ salvo pacio o renuncis expresa, cuando
se traie de suelo urbero, el derechc de loe propietarios afec-

4ados serd proporcional al valor urbanistico de la superficie de
- sus respectivas fincas.

En este caso se asignarad a cada une de las fincas un valor
concrato en pesetas o en unidades convencionsles gue determi-
nari el coeficients para el reconocimiente de derechos y adju-
dicacidn de las fincas resultantes,- .

3. La fecha pare determinar ef derecho de log propletarios
afoctados serd la de iniclacién del expediente de reparoelacion.

81 enero 1970 .

. Artfculo 92.

SECCION 2. DEFINICION, VALORACION Y ADJUDICACION
. DE LAS FINCAS RESULTANTES

Articulo 87,

Para W definicisn, waloracién y adjudicacién de Jas fincas
resultantes se aplicardn, en primer lugar, los criterios expresa~
mente manifestados por los interesados, siempre que no sean
contrarios & la Ley ¢ sl planeamiento nl ocusionen perjuicio
al interés pitblico o a tercern.”

Articulo 88.

1. La superficle susceptible de sdificacién o de aprovecha-
misntc privado, conforme el plan que se sjecuts, que deba ser
obieto de adjudicacioh, se valorard con criterios objetivos ¥
generalos para toda la unidad reparcelable.

2, Ls& valoracidn tendré en cuenta Mas alguientes circuns.
tancias: .

a) Volumen edificable, expresado en metros cuadrados/mes
iros cuadrados. -

b) Uso asignado por el-plan,

o} Situacidn.

d) Caracteristicas, clase, calidad y destino de las edificd.
cionss psrmitidas o previstas sn el plan, :

o} Grado de urbanizacion, suando represente un dato dife:
rencial, de beneficio o cargs para determinados adjudicatarios,

3. "ba valoracién se basars en al volumen corregido por los
restantes conceptos, a cada une de los cuales se le asigners un
cobficients debidamente justificado. .

4, La welorecién podré hacerse en puntos o unidades com-
wvencionales, pero 4stos habran de tesarse em dinero, a efectos
de determinar el imporie de las indemnizaciones que procedan
por difersncias de adjudicacién, -

§. No podran utilizarse ponderaciones o criterios que conirae
digan los establecidos en el plan general para la determinacitn
del aprovechamiento medio.

Articulo 8e. : “

1, Cuando en le unidad reparcelable estén comprendidos té:
rreéngs adificadoz con arregle al plansumiento, éstos no serin
obisto de nueva adjudicacion; conservandoss las propiedades
primitivas, sin perjuicic d¢ la regularizacién de linderos cuando
fuere necesaris y de lag compensaciones econémices gque pros
cedan. -

2, St se trata de fincas que sdlo estdn parcialmente edi-
ficadas, 1a regla anterior stlo serd aplicable & la parie de finca
que esté edificada, pudiendo segregarss la superficie lbre,

Articulo 20,

Los terrenos en que existan edificios no ajustados al plansa-
miento se adjudicaran integramente a sus primitivos propiete~
rios, sin perjuicio de la regularizacién de linderos y de las
compensaciones pertinentes, siempre que concurren las siguien:
tes circunstencias:

. a} Que no sew necesaria sy demolicién para ejecucién de leg
obras de urbanizacién previstas en el plan.

b Que no estén destinados & usos radicalmente incompatl-
hles con ja ordenacién.

¢) Que no esté decrstada su demolicién en virtud de expe:
diente de Infraccion urbanistica. .

d) Que la superficie edificads no sea inferior & Ia parcels
minims edificable, & menos gue guede comprendida en una
finca resultants de meyores dimensiones, qusé corresponds al
adjudicatario, con arreglo a su dereche.

e Que sl derocho del propietario sn la reparcelacién no soe
inferior, en méas del 15 por 100, al qus corresponds & le parcels .
minima edifioabie,

i Qus sl aprovechamiento que corresponda a la supaerficle
sdificada no excedsa en méas del 15 por 100 del derecho del
adjudicatario, a menos qug o trate de edificaciones residencia-

“les habitadaa por personas que no sean el propio adjudicatario ¢

su famﬁiq.. ) -
Articulo 61. '

En los demas omsos, no comprendidos en los dos articulod
anteriores, los edificios incluidos en la unidad de reparcelacitm
no serin temidos en cuents & ofectos de adjudicecién do las
suparficies en gue se hallen enclavados, sino que gerdn objeta
de tasacitn, decreténdose gu inmedinto desalojo y demoliclén.

nuevs adjudioacitn, congervindone

"1, No serin objete de
#in, perjuicio de la regularizacién

las propiedades primitivas,
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de lindergs, cuande fuere necesaris y de lsas compensaciones
econdmicas que procedan, las fincas no edificadas, cuando con-
curraen los dos siguientes requisitos: :

al Que la diferencia, en méis o en menos, snire el apro-
vechamionto que les corresponda conforme el plan y el que
corresponderia gl propietaric proporcidén & su derecho.en I
reparcelacion sea infsrior al 13 por 100 de este Gltimo. -

B Que el propistario lo solicite y justifique dentro de los
tres meses sigulentes a la aprobecién de la delimitacion del
poligono o unidad de actuacion. . N

2. Tanto en este supuesto como en of del artioulo 90 de
este Reglamentio, los titulares que conservem sus propiedades
primitivas tendran la consideracion de adjudicatarios a todos
los efectos derivados de la reparcelacitn.

Articulo 83,

1. No podran adjudicarse como fincas independientes super-
ficies inferiores g la parcela minima edificable o que Do retnan
la configuracién y caracterisiicas adecuadas para su edifica-
cién conforme al planeamiento. e )

2, La superficie enclavada entre dos adificaciones que de-
ban mantienerse podrd sadjudicarse como finos independiente
edificable aunque no alcance las dimensiomes de la parcela
minima, slempre que la diferencia no exceda del 15 por 100
do esta Gitima y se cumplan las demas determinaciones del
planeamiento, :

3. Si se diera el caso de que el plan no determine la par--

cela minima edificable ni pueda deducirse de su contexto, ef
propio provecto de repercelacién la estabiecerhd razonedamente,
4. Cuando, traténdose de edificacién gbierta, ol plan no con-
tenga reglas de ubicacién de los volumenes, se tramitard y
aprobari conjuntamente con el proyecto de reparcelecion un
esiudio de detalle en e] que se determine la ubicacidon de los
volamenes en concordancia con log criterios de adjudicacién,

Articulo 4. .

1. Cuando la escask cuantia de los derechos de algunos pro-
pletarios no permita que se les edjudiquen fincas independien-
tes & todos ellos, los solares resultantes se adjudicardn en
pro indiviso & tales propietarios, -

~ 2. Esta misma regla se aplicard en cuanto a los ex~ =08,
cuando, por exigencias de la parcelacién, el derecho de i« er-
minedos propietarics no quede agotado con la adjudicacian in-
dependiente que en su favor se haga. .

3. No obstante, si | cuantia de los derechos de loz sro-
pietarios no alcanzase el 15 por 100 de la parcela m:nima
edificable, la adjudicacion podra susiituirse por una indemniza.
€ion en metdlico. La misma regla se aplicara cuinde los ex-
ceses & que se refiere el numers anterior no alcancen diche
tanto por ciento. .

4. Salvo lo dispuesto en sl parrafo anterior, y siempre qgue
lo permitan les exigencias de la parcelacién, la adjudicacién de
fincas independientes, al mayor nimero posible de propictarios,
gerd preferible & la adjudicacidn pro indiviso, y estg Gltims &
da indemnizacién en metalico. En las adjudicaciones pro indivisg
se procurar4 tembién la creacién de comunidades de! menor
namero posibie de comunerca.

Articulo g5. .

1. Se procurard, siempre que lo consientan las exigencias
de 1a parcelacién, que las fincas adiydicadas estén situsdas en
el lugar més préximo posible al de las antiguas propiedades
de los mismos titulares.

2. Esta regla no serd necesariaments aplicable en el caso
de gue las antiguss propiedades estén situadas, en mas del
50 por 100 de su superficia, en terrenos destinados por el plen
& viales, zonas verdes w otros usos incompatibles cén lg pro-
piedad privads. .

Artfculo 98,

1. Salvo que viniere impuesto por exlgenciag de la edifica-
citn existents, con arreglo a los articulos 89 y 50 de este Re-
glamento, ne se harén adiudicaciones que excedan del 15 por
100 de los derechos de los adjudicatarios. . .

2. Par el conirario, se tretard de justar laa adiudicaciones
slempre por defecto, procurando, cuando sea posible, que d4ste
no rebass el 15 por 100 de los expresados derechos,

3. La superficle adjudicable gque -quedars sobranie, como
. wonsecuencia de lo dispuesto en el parrafo anterior, podrd ad-
guc_licarse pro indivisc a todos los propietarios con defecto do
Bdiudicacitn, con el fin de eliminer o reducir la cuantia de las
indemnizaclones por diferencias de adjudicacion,

B. O. del E.—Nuim. 27
Articulo 97. .
Toda lg superficie que, con arreglo al plah, sea suscopiible

de propiedad privada, aungue no sea eodificable, deherd ser .

objeto, de adjudicacién en el acuerdo de reparcelacion.
SECCION 3. INDEMNIZACIGN‘ES Y CUENTA DE LIQUIDACION
Articulo g8, -

1. Lms plantaciones, obras, edificacionses e instalaciones que
no puedan -comservarse se valorardn con independencia del:
sueio, ¥ su importe se satisfarda a los propietarios o titulares
interesados, con oarge al proyecto,- en concepto de gastos de
urbanizacién. : S

‘2. Se entenderd gque no pueden conservarse los elementos
mencionados: cuando sea necesaria su eliminacién para rea-.
lizar las obras de urbanizacién previstas en sl plan, cuando
estén situedos en una superficie gque no.se debp adjudicar

integramente a 'su misme propietario y cuando su conserva- -

cién sem radicalmente incompatibls con la ordenacién, incluso
como uso provisionsl, ’ , -

3. La tasacién de estos elementos se efectuaré en al propio
proyecto de reparcelacién, con arreglo a las normas que rigen
ia expropiacion forzosa. ’

4, Las indemnizaciones resultantes serin chjetp de compen-
sacién, an la cuentia de liquidacién provisional, con las canti-
dades de las que resulte deudor el interesado por diferencias
de adjudicacién o por gastos de urbanizacién y de proyecto.

Articulo 88 -

Lo dispuestc en el articulo anterior serd igualments apli-
cable a las servidumbres y cargas. derechos de arrendamiento
¥ cualesguierg otros que, por ser incompatibles con la ejecu-
cibn de! planeamienio, dehan extinguirse con el acuerdo de

" reparcelacién.

Artfeulo 100

1. En las cuenta de liquidacién provisional del proyecto se
incluiran las indemnizaciones qua correspondan a las diferen-
clas de adjudicacién que se hayan producido, tahto por defecto,
como por exceso, ¥ cualquiera que sea su cuaniie, valorédndose
al precio medio de los solares resultantes.

2. Se incluirin también, como diferencias de adiudicacién,
los excesos de aprovechamientc gue queden atribuidos 5 deter-
minades propietarios por virtud de jo dispuestec en el artfcu-
lo 99,3, de la ley del Suelo y articulos 88 y 8¢ de este Regla-
mento. '

3. El.coste de las obras de urbanizacién se calculars com
arreglo a los presupuestos aprobados y, en su defecto, median-
te uns cifra estimativa, que estnhlecera razonadamente ef BTG
pio proyecto de reparcelacién. Esta misma regla se aplicard
& los gastoe de proyects. '

4. Los gastos de redaccidn de los proyectos que obiuviesen
la aprobecitén inicial, aungque ng llegasen = obtener la defini-
tiva, serén considerados como gastos de proyecto v adeudados
&l conjunto de los propletarios afectados, para su reintegro a
quienes los anticiparon.

5. Los gastos de urbanizaciém y de proyectos se distribuirén
& prorrata entre todos los adjudicatarios de las fincas resul-
tantes, con arregle al valor de éstas.

CAPITULO IV
Procedimientd general

_ SECCION 1. INICIACION
Articulo 101

1. El expediente de reparcelacién se iniciaré:

a) Por ministerio de la Ley cuando se apruebes definfti-
vamente la delimitacién del poligono ¢ umidad de actuecién,

b} Por acuerdo expreso, de oficic o & instancia de parte,
cuando se trate de planes o delimitaciones aprobados con ante-
rioridad a la entrada en vigor de Ia Ley de 2 de mayo de 1975.
En este acuerdo s¢ debera definir la unidad reparcelable.

2. Cuando el expediente de reparcelacidn se tramits con-
junta ¥ simultdneamente con el plan parcial, plan especial de
reforma interior o estudio de detelle, o con la delimitacién del
poligono o unidad de actuacién, se entenderas que comienza con
ol acuerdo de aprobacién inicial de los mismos, ‘

* 8. La iniclacién del expsdients de reparcelecién se publi-
card on el <Boletin Cficial» de la-provincia, en un pericdico
al menos de los do mayor circulacién de la provincia, y se
notificara individualizadamente g los propietarics incluidos en
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al poligono ¥ & los de suelo exterior ocupado pars la ejecucion
de sistemas generales gque hayan de hacer efectivos sus dere-
chos en el poligono de que se trate.

Articule 102.

1. Une ver iniciadc e} expediente de reparcelacién, s Ad.
ministracior mctuants deberd recabar ds oficio, del Registro
‘de la Propiedad cormespondiente, certificacién de titularidad
y cargas de todas las fincag incluides en la unidad de repar-
“ocelacibn, ’ ' : .
2. El.Registredor, al mismo tlempo gue expida las certifi-
caciones antedichas, extenderd al margen de cada finca nota
expresiva del Organismo actuante y fechs de iniciacién del
expediente de reparcelacion.
3. Ls nota marginal expresads en el apartade anterior so-
lamente producird el efecte de gque los interesados que hagan
, constar sy dsrecho sn el Registro con posteriorided a ella no
. tendran que ser citados preceptivamente en el expedients. No
obstante, si se personaren en ©l mismeo, séguirdn con ellcs
las sucesivas actuacionses.

" Articulo 103,

1. Los propietarios y titulares de derechos afectedos por
1a reparcelacién estan obligados a exhibir los titulos gque posean
y declarar las situacionss juridicas gue conozcan y afecten a

- sus lincas. ’ . '

' 2. La omisién, error o falsedad em estas declaraciones no

. podra afectar a} resultade objetivo de la reparcelacién, 5i se

" apreciase dole o negligencia grave, podra exigirse la respon-
sabilidad civil o penal que corregponda. ’ )

3. En caso de discordancia entre los titulos y la realidad
fisica de las fincas, prevalecerd ésta sobre aguéllos en el expe-
diente de{epﬂrcelaclcn. .

4. Si la discrepancia se plantea en el orden de la titulari-
dad de los derethos, la resoiucidn definitiva corresponde a los

. Tribunales ordinerios. El proyecte de reparcelacién se limitara,
en ial caso, s calificar la titularidad de dudosa o litigiosa,
segun proceda. La Administracién actuante asumirda s repre-

; sentacién de log derechos e intereses de esas tilularidades a
efectos de la tramitacién del expediente. Los gasios que sean

tmputables a las titularidades referidas podran harerse efsc-
tivos por la via de apremio en casg de impago.

5. No obstante, las cuestiones de linderos podrén resolverse
en el propic expediente de reparcelacién, si media la conformi-
dad de los interesadds, acreditada mediante comparecencia o
en cualquier otra forma fehaciente,

[ ————— T

-

Aarticulo 04,

t. La iniciacion del sxpediente de reparcelacién llevara con-
sigo, sin necesidad de declaracidn expresa, la suspension del
otorgamiento de licencias de parcelacién y edificacién en el
&mbito del poligono » unidad de actuacién hasta que sea firme
'f“gg‘“ edminisirativa ¢! acuerdo aprobatoric de la reparce-
a’acion. . . .

2. Se entenderdn comprendidas ea la suspensién todas las
licencias de obras de nueva plania & reforma de las edificacio-
nes existontes, movimientos de tierras y cualesquiera otras que
afecten & la configuracidn fisica de s fincas o puedan per-
{ ~turbar el resultado de l{a reparcelacién ea curso. '

3. Los peticionarios de licencias solicitadas con anteriori-
dad a la iniciacién del expediente tendran derecho ® ser resar-
cidos en la forma gque. sefialan los articulos 274, de ls Ley
+ del Suelo ¥ 12: del Reglamento de Planeamishio,

P
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. Articulo 105, )
1. Las licencias concedidas con ahtericridad a Is iniciacién

. del expediente podrén ser revisadas y dejadss sin efecto por Is |

Entidad locel qus las otorgd, en los brmincs que se determi-
nan en éste articulo, cuando sean incompatibles con la eje-
cucion del planeamiento, ) . o

2. Si se comprobars 1a ilegalidad de la licencin, se pro-
cederd en in forma establedida en los articulos 186 y sigulen-
tes de la Ley del Suejo. - ’ ‘ ,

3. ‘En los demés casos, cuando -se estime gque las obras
autorizadas por la lcencis pueden projuzgar el resultadc de la
reparcelacién ¢ perjudicar el dereche de los tercercs inters-
sados, s8 podra dsjar sin efecto la licencie, previa indemniza-
cién de dafics y perjuicios, con ¢argo sl proyecto, en conceplo
de gasios de urbanizecién. ‘

4. En todo cmso, la anulecitn de la Hcencia se herd me-
diante acuerdo motivade y previa sudiencie de los interssados.

SECCION z. SUSTANCIACION Y RESOLUCION
Articulo 106. '

1. Dentrc de los tres meses siguientes a le iniciacion del
expediente, los propietarios que representen los dos tercios del
namero total de propietarios interesados y el 80 por 100 de la
superficie reparcelable podran formulsr un proyecto de repar-
celacitn, que deberid ser admitido y tremitado, aunque no esté
completo, siempre que esté ajusiado s 1a Ley y al planeamiento
¥y conienga, cuando menos, con ls debida precision, les cri-
terios de definicién, valorscién y edjudicacién de Jas fincas
resultantes.

Para ol campuic de dichgs mayorias se tendrd .en cuenis
a los propistarios de suelo exterior al peligono, ccupadc para
la ejecucién de sistemas generales, que deban participar em la
reparcelacién del poligono, y les superficies ocupadas u tales
‘propietarios. . .

2. Si el proyecte presentadowestuviess incompleto, con arre-

" glo a lo dispuesic en el articulo 82 de esie Reglamento, antes
de proceder a su aprobacién inicial, la Administracién actuan-
te concadera ua pinzo, no superior a dos meses, para que ios
interesados lo completen, ~ .

Articulo 107,

1. Si transcurriese el plazo de tres meses previsto em ol
articulo anterior o si antes de transcurrir ese plazo los intere-
sados manifestasen su proposito de no hacer uso dsl derecho
que se les reconoce én dicho precepto, y en todo caso cuando
n0 se cumplsn las condiciones gque en el mismo se establecen,
ia Administractén actuente acordarad, sin dilacién, que el pro-
vacto se radarte de oficie, dentro de un plazo no superior &
seis meses,

2, La redaccién del proyecto podra realizarse:

&} Por los propios servicios del Ayuntamiento o Adminis-
tracisn actuante, .

b} Por un Técnico titulade superior o Empresa especializa-
da,. medianie cualquiera de las formes de contrstacién admi-
tidas por la legislecién vigente. En tales casos el proyecto,
- dobera ser refrendado, antes de su aprobecién inicial, por el
correspcndiente servicie del Ayuntamienio o Administracién
actuante. .

5. En el caso de que un provecto presentadc por algun
interesado sin gus concurrén las condiciones establecidas en el
erticulo anterior merezcs la conformidad del Ayuntamienio o
Administr «itn actuante, previo informe de los servicios corres-
pondientes, podra ser acordads su aprobacién inicia] y subsi-
guiente tramitacién,

Articulo 108,

1. Aprobade inicialmente un proyects de reparcelacién, se
abrira un plazc de un mes pars informecién publica ¥ audien-
cia de los interesados con citacién personal. Este tramite se

- deherd mnunciar en el -Boletin Oficial+ de la provincia, en el
tablén de anuncios del Ayuntamienio y en un periédico de la
provincia de difusién corriente en la localidad.

2. Le.incomparecericia en esie tramite no podrd ser obs-
thculoc para que se admitan los recursos procedenties que 8s
interpongan contra la resolucion definitive de! expedients, perc
en ningtn caso podra justificar In retroaccion de las actua-
ciones, : .

Articulo 108. )

" 1. Concluido ] anterior tramite, los servicios competentes
del Ayuntamiente ¢ Administracién actuante emitiran informe
sobre las alegaciones presentadas durante el mismo, un
plazc no superior a un mes.

2. Si, con arreglo a este informe y como consecuencia de
las nlegaciones “preséntadas, hublere de rsctificarse el proyecto,
se dara audiencia a los Interesatios sfectados por las rectifice-
ciones propuestas, por un plazo de quince dias,

3. Cuando como consecuencia de les alegaciones presenta-
dns y del informe de los-servicios, el drgano competente pars
aprobar definitivamente la reparcelacién acordase rectificar
el proyecto, en términocs que afecten gustancialmenie a su con-
tenide general o a la mayor parte de loa afectados, serd ne-
cesario repetir o] tramite de audiencie a todos los interesados.
en el expedienie, durante €l plazo de un mes.

Articulo 110.

Ll N

t. Conclulde el tramits de informe y, en su caso, el de

alegacién contradictoris, previsios en el artfculo anterior, se
sprobars definitivamente el proyecto de reparcelacion.
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2, la aproi:acién podra producirse:

&} Pura y simplemente. . .
b Con reciificaciones gue se expresen inequivocamentie ¥
queden definitivamente Incorporadas al proyecto.

3. Cuando el proyecte hublera sido presentade per los in-
teresados, la denegacién o la aprobacidm con reciificaciones
deberdn ser motivadas, . ! ]

4. La denegacién del provecto tramitado obligarid a Ia Ad-
ministracién a aprobar otro, en un plazo no superior ®' tres
meses. - .

Articulo 111, .

1. La resoiucion definitiva que recaiga gera notificada a

todos los interesados y publicada en la misma forma previste
en el articulo 108 de este Reglamento para el tramite de infor-
macién pablica. - ’ :

2. Una copia de la resclucidén recaida serda remitida g lae
Comisién Provincial de Urbasnismo, si no fuere ella misma
ia gque hubiers Bdoptado ! acuerdo,

Articulo 112.

i. El acuerdo aprobatorio de la reparcelacion sera impug-
- nable en via sdminisirativa, en todos sus aspectos.

2. - En via contencicsc-administrativa sélo serd impugnable
por vicios de nulidad absoluta del procedimiento ¢ para deter-
minar la indemnizacién que en su ¢aso procede.

3. En los casos de nulidad, el Tribunal se lmitarda & orde-
nar la retrosccién de las actuaciones al momenio oportuno.

4. Ep los demés, y siempre que el Tribunal Bprecie 'la exis-
tencia de perjuicio para el recurrente, fijars la indemnizacién
cotrespondients y los sujetos que hayan de satisfaceria, sin
afectar a la efectividad del acuerdo ds reparcelacién recaido,
en cuanto a la definicion de la propiedad de las fincas resul-
tantes,

SECCION 3. FORMALIZACION E INSCRIPCION

Artfculo 113, ’ .

1. Ung vez firme en via administrative el acuerdo d» apro-
bacién definltiva de la reparcelacién, el Organismo qus o hu-
biere adoptado lo notificars a todos los interesados v nroce-
derd a otorgar escritura publica © 8 expedir docume: s con
lag solemnidades y requisiios dispuestos para las actas e sus
acuerdos, con el siguiente contenido:

8} Descripcion de las propiedades antiguas, segun los titu
los aportados, con ims correcciones procedentes, v en defecto
de titulos, seglGn planos, Se expresarin las cargas y gravi-
menes, condiciones, sustituclonee y demas derschos que las
afecten; e! respectivo propietario, si Fueras canocide; Ip cuan-
tia de su derecho en la reparcelacién vy el criterfo utilizado
pora definirio ¥ cuantificerlo,

Cuando participen en Ig reparcelacion propietarios de suslc
exterfor al poligono, se describirdn tembién las fincas que les
fueron ocupadas, ’

b Descripcién de las fincas resultantes, incluyerrdo, en suw
ceso, las que correspondan = la Administracién adiudicataria
del 10 por 100 del aprovechamiento medio, titulares & quienes
80 adfudiquen.y concepto en que lo fueren.

Se expresard respecto & cada finca la antigus a que CO-

rresponds o el derscho que da lugar a la edjudicacién; as{

como las cargas ¥y gravamenes, condiciones, sustituciones y
demé#s derechos que las afecten por no ser incompatibles con
el plandamiento. '
<) Localizacitn de los terrenos ds cesién obligatorin y de
las. rbservee que establezcs o} plan. -
4} Cuantfa del saldo de la cuenta de liquidacién provisio-
nal con que quede gravada cads una de las fincas adjudicadas.

2. La escriture pablica o el documento administrative pre-
visto en el numero 1 de este artfculo, protocolizado uotarial-
mente, serd inscrito en el Registra de la Propiedad,

3. Llas operaciones juridicas complementarias que sean del
oasc, que no se opongan al proyecio de reparcelacién ni al
Plan que se sfecuts, se aprobaran por el Organe urbanistice
Betuanta, el cual proceders a extender documents com los re-
quisitos y solemnidades previstos en el namero 1 de este ar-
ticulo, que se protocclizaré notarialmente o ‘a otorgar escri-

fura phblica. Uno u otro documento se 1scribirén en o} Regis--

iro de Ia Propieded,
Artfculo 114,

Le inscripeién del
Ia siguiente forma:

L ]

acuerde de reparcelacién se efectuard ea

" inscripcién,

a) Se cuncelardn las hojas registrables correspondientes &
las antiguas fincas reperceladas con extincién de todos los de-
rechos incompatibles con la sjecucién del planeamiento, En las
fincas que se correspondan con otras resultantes se hara ex-
presa indicaciém de la nugve hola registral que se abra a la
correlativa finca resuliante. En la misma forma se cancelaran
las hojas regisirales correspondientes a las fibcas ocupadas
para la ejecucidn de los sistemas generales cuando sus titula-
res fuesen adjudicatarios en la unidad repercelada, -

b} Se abriré nueva hoja registral a todas y cade una de
las fincas resultantes adjudicadas, incluso las que lo sean en
favor del Patrimonio municipal del susle o estén afectadas
& cualquier servicic publico. ' i .

¢} En Ia inscripcién de las fincas resultantes que se co-
rrespondan con otras anteriormente inscritas se hard expresa

indicacién de la hoja Tegistral cantelada por efecto de s re-

parcelacién. - - -
d) En las restantes se practicars un asienty de primera
el Se haran constar las cargas .y gravamenes que subsis-
tan o se establezcan sobre las fincas resultantes y las demas
circunstancias gque puedan afectar a las titularidades inscri-

,I

tas, con arreglo a la legislacidn hipotecatia y, en todo caso, i

ia cuantia del saide de hguidacién, s los efectos prevenidos en
el articulo 100, 1, ¢}, de la Ley del Suelo,

{Continuard.}
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2887 RESOLUCION de la Direccion General de la Pro-
Desarrolio de las campasnias de saneamiento gana-
dero y se establecen los baremos de calificacion
pare valorar las indemnizaciones de los animaoles
que deban ser sometidos & sacrificic obligatorio,
en aplicacidn de lo dispuesto en la Orden de 25 de
noviembre de 1978, o

Publicada en el «Boletin Oficial del Estado- numero 299, de
fecha 15 de diciembre de 1978, la Orden de 25 de noviembre
por la que se establecen normas para el desarroilo de las cam-
pafias de saneamiento, y de conformidad con la misma, he te- -

nido a bien disponer: ' .

Primero.—Las indemnizaciones a percibir por los ganaderos
como consecuencia del sacrificio obligatorio seran proporciona-
les al valor real de los animales, para lo cual s cada res se le
asignard uns calificacién individua} de acuerdo con sus carac-
teristicag productivas y edad, la citada calificacién podra su-
frir correcciones en funcidn de la calidad de la conformecitn
¥ de los defectos graves aparentes, que presente sl animal.

Segundo.—Las calificaciones de los animales se realizaran

utilizando las puntuaciones correspondientes a cads factor, de !

ecuerdo con los baremos que para cada especie y aptitud pro-
ductiva se determinan en el ahexo de esta Resoluci6n.

Tercerc.—Para facilitar la calificacién de los animales cuyo
sacrificio es obligatorio, previamente al diagnéstico de las en-
fermedades objete de campafia, se cumplimentarsa ina ficha, en
modelo oficial, en la cual figurardn el nimerc de identifica-
cién de cada animal, asi como los datos correspondientes a su
lactacién y estado reproductive. En ¢l mismo documento, los -
técpicos de los equipos de saneamiento elaborardn los datos re-
ferentes a calificacién por aspecto general y defectod o enfer-
medades para ser utilizados como factores correctores de la va-

duccion Agraria por I que se dan normas pars el

4
i

loracidén. En los impresos confeccionados figurara el conforme_

del ganadero. . )
Cuarto.~La puntuacién final corregida, asignada -a cada
animal que deba ser sacrificade, multiplicada por el coeficiente
que para cada especie ¥y aptitud se especifica en el anezo de
ests Resolucién, determina el montante de la indemnizacién
correspondients, . - ’

" Quinto.—Los coeficientes de transformacién a gque.se hace
referencla en al articulo anterior podran ser modificados peris-
dicameénte, oido el sector ganadero y conccida la evolucién, de
las cotizaciones del ganado. . '





